TONG CONG TY SONDEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Péc 14p - Tw do - Hanh phiic
sé: 259/SDV-KTTC Déng Nai, ngay D5 théng 04 ndm 2026
CONG BO THONG TIN
Kinh giri:
- Uy ban Chimg kho4n Nha nudc;

- S& Giao dich Ching khoén Ha Noi.

1. Tén tb chitc: Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

- Ma chung khoan: SDV

- Dja chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01, dudng 1, KCN Bién Hoa 1, P. Trin Bién,
tinh Pdng Nai.

- Dién thoai lién hé: 0251 8890888

- Fax: 0251 8890199

- E-mail: sdv@sonadezi-sdv.com.vn

2. Nbi dung théng tin céng bd:
Céng ty C4 phin Dich vu Sonadezi cong bé théng tin Tai liéu hop Dai hoi dong cb
dong thuong nién 2026 cip nhét.
Thoéng tin nay da dugc cong b trén trang théng tin dién tir cta Cong ty Cb phén
Dich vu Sonadezi vao ngay (5/04/2026 tai dudng dan http://www.sonadezi-sdv.com.vn
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Noi dung chwong trinh

Bao cdo vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh
nam 2025 va ké hoach nam 2026

B4o céo tai chinh riéng va hop nhit nam 2025 da
duoc ki€m toan

Béo cdo hoat dong ctia Hi dong quan trj ndm 2025
va ké hoach ndm 2026

B4o c4o cia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, giam
sat tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh nam
2025 cua Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi

Td trinh vé tién luong, thu lao, tiénqthuc’mg cua
HDPQT, ngudi quan ly khic va Ban Ki€ém soat ndm
2025 va ké hoach ndm 2026

T& trinh vé phuong 4n phan phdi loi nhuan nim
2025 va ké hoach 2026

T trinh vé viéc lua chon cong ty kiém toan béo céo
tai chinh ndm 2026

T& trinh vé viéc thong qua cdc chu truong: tang cong
suat Iram tai che chat thai lam mun compost, 1ap du
an déu tu nha mdy dién rdc Quang Trung - Khu
XLCT Quang Trung va tdng von diéu I¢ Cong ty

T& trinh vé viéc thay ddi dia chi tru s& chinh cua
Cong ty

T trinh vé viéc thay doi nganh nghé va linh vuc
kinh doanh, b6 sung nganh nghé kinh doanh

To trinh \(é viéc stra ddi, bd sung 7Diéu‘ 1€, quy ché
ndi by v€ quan tri Coéng ty CO phan Dich vu
Sonadezi

T& trinh théng qua viéc mién nhiém va bau bd sung
thanh vién HDQT nhiém ky IV (2022- 2027)

Céc ndi dung lién quan khac thude thAm quyén cta
Pai hoi dong co dong.

HOI PONG QUAN TRI

Chi tich Hpi dong quan tri
Ba Luong Minh Hién

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Ong Pham Tran Hoa Hiép
Ong Tran Anh Diing

Ong Tran Van Giau

Ong Nguyén Vin Hiéu
Ong Lé Xuan Sam

Ba Phi Thi Lé Thuy

BAN TONG GIAM POC

Téng Giam dbc

Ong Tran Anh Diing
Ph6 Téng Giam doc

Ba Nguyén Thi Hong Ly
Ba Béng Thi Ngoc Ha
Ba Tran Thi Thiy

BAN KIEM SOAT

Truéng Ban kiém soat

Ba Phan Thi Ngéan

Thanh vién Ban kiém sost
Ba Dang Thi Thuy Hang
Ba Nguyén Mai An
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DANH MUC HO SOHQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
Ngay 14 thang 4 nam 2026
STT Noi dung ;
i Danh muc hd so hop Dai hi dong ¢d déng thuong nién 2026
2. Chuong trinh hop Pai hoi déng cb dong thuong nién 2026
3 Quy ché 1am viéc tai cudc hop Pai hoi déng cd dong thudng nién 2026
4, Béo cdo vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2025 va ké hoach nim 2026;
5. Béo c4o tai chinh riéng va hop nhit ndm 2025 da dugc kiém toén;
6.  Béo céo hoat dong cua Hoi ddng quan tri nam 2025 va ké hoach nim 2026;
. B4o céo cua Ban kiém soat vé viéc kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong san xuét
’ kinh doanh ndm 2025 ciia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi
g T& trinh v& tién luong, thi lao, tién thuong ctia HPQT, ngudi quan 1y khac va Ban
" Kiém soat ndm 2025 va ké hoach ndm 2026

9. To trinh v& phuong 4n phan phdi loi nhuan nam 2025 va ké hoach 2026
10.  To trinh vé viéc lua chon cong ty kiém toan bdo cdo tai chinh nim 2026

T& trinh v& viée thong qua céc chi truong: ting cong suét Tram tai ché chét thai
11.  lam mun compost, 1ap du an dau tu nha méy dién ric Quang Trung - Khu XLCT

Quang Trung va tang vén diéu 1é Cong ty
12.  To trinh vé viéc thay ddi dia chi tru sé chinh ctia Cong ty

T& trinh v& viée thay d6i nganh nghé va linh vuc kinh doanh, b sung nganh nghé
13. :

kinh doanh
14 T& trinh vé viée stra dbi, bd sung Pidu 18, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty C6

1 phén Dich vu Sonadezi
15, To trinh vé viéc mién nhiém va bau bd sung thanh vién HPQT nhiém ky IV
" (2022-2027)

16.  Céc ndi dung lién quan khac thudc thim quyén cta Dai hdi ddng cb doéng (néu c6)
17.  Phiéu bau cir bd sung thanh vién hdi ddng quan tri nhiém ky IV (2022 — 2027)
18.  Phiéu biéu quyét s6 01
19.  Phiéu biéu quyét s6 02
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CHUONG TRINH HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Ngay 14 thang 4 nam 2026

TT Thaoi gian No6i dung chwong trinh
1 08230 - Pon tiép cb dong
09g00 Diéng ky danh sdch du hop, phét tai liéu hop
2 Khai mac
B4o cdo kiém tra diéu kién tién hanh hop.
Tuyén bd ly do, gidi thiéu dai biéu (néu co).
09g - 09230 Gidi thiéu Doan Chu tich, Chu toa dai hi, Ban thu ky;
Thong qua danh sach Ban Kiém phiéu.
- Thong qua chuong trinh hop tai PHPCP thuong nién 2026.
- Thong qua quy ché lam viéc ctia Pai hdi ddng ¢ dong thuong nién 2026.
3 - B4o cdo vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va ké hoach
nam 2026;
- Béo céo tai chinh riéng va hop nhit nam 2025 da duoc kiém toén;
- Béo céo hoat dong ctia Hoi dé)ng quan tri nam 2025 va ké hoach nam 2026;
- Bao cdo cua Ban kiém soét vé& viéc kiém tra, gﬁiém\sét tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2025 cua Cong ty Co6 phan Dich vu Sonadezi;
- To trinh vé tiér} luong, thu lao, tién thuong ciia HDQT, ngudi quan ly
khéc va Ban Kiém soat ndm 2025 va ké hoach nam 2026;
- T& trinh vé phuong 4n phan phdi lgi nhuan nam 2025 va ké hoach 2026;
9g30 - 10g30 | To trinh vé‘viéc lya chon cong ty kiém toan bdo céo tai chiph nam 2026; ’
- To trinh vé viéc thong qua cdc chu truong: tang cong sut Tram tai ché
chat thai lam mun compost, 1dp du én dau tu nha may dién rac Quang
Trung - Khu XLCT Quang Trung va tdng von di€u 1€ Cong ty;
- To trinh vé viéc thay dbi dia chi tru s& chinh ciia Cong ty;
- T trinh v& viéc thay doi nganh nghé va linh vyc kinh doanh, b6 sung
nganh nghé kinh doanh;
- To trinh vg% viéc sta dbi, bd sung Diéu 18, Quy ché ndi bd vé quan tri
Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi;
- T& trinh vé viéc mién nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky
IV (2022- 2027).
4 - C6 dbng thao luan va dong gop y kién;
10g30 - 11g | - Bidu quyét thong qua céc nodi dung Béo céo va to trinh.
- Bu cir bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky IV (2022-2027).
5 11g—11g15 | Nghi giai lao — Kiém phiéu biéu quyét.
6 - Cong bd két qua bau cir;
- Béo cdo két qua kiém phiéu;
111fgg1:5- - Thong qua Bién bén hop ciia Dai hoi dong cb dong
- Thong qua Nghi quyét cia Dai hdi dong cd dong;
- Chu toa phét biéu cam on va bé mac.
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] QUY CHE LAM VIEC A
CUA PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Diéu 1. Nhitng quy dinh chung

1. Quy ché lam viéc nay sir dung cho viée t6 chirc hop Pai hoi déng cd dong
(PHDCD) thuong nién 2026 ctia Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu clia cac bén tham du hop,
diéu kién va thé thuc tién hanh hop.

3. Cb doéng hodc ngudi dai dién cua ¢ dong tham du hop s& duoc goi chung 13
cb dong.

4. Cb dong va cac bén tham du c6 trach nhiém thuc hién theo ding Quy ché
nay.
Pidu 2. Ping ky dw hop va kiém tra didu kién tién hanh hop

— Ban t6 chuc phai tién hanh cac thu tuc dé co déng dang ky du hop, nhén tai
liéu hop va phai thuc hién ding ky cho dén khi cac ¢ dong c6 quyén du hop c6 mit
dang ky hét;

— Ban t§ chtic phai téng hop va bao cdo trusc PHPCP vé két qua kiém tra
dieu kién tién hanh hop.

Diéu 3. Chii toa — Quyén va nghia vu ciia Chi toa

1. Chu toa cudc hop la Chu tich Hoi déng quan tri.

2. Quyén va nghia vu ctua Chu toa:

— Thuc hién céc bién phap can thiét va hop ly dé td chirc, didu hanh cudc hop
DHDCD mot cach cd trat tu ding theo chuong trinh dad thdng qua va phan anh duoc
mong muodn cua da s6 ¢6 dong, dai dién c6 dong tham du;

—  Hudng din cac co dong thao luan;

Trinh du thao, két luan nhitng van dé cin thiét & DHDCPD biéu quyét;

Tra 101 nhitng van d€ do ¢6 dong yéu cau;

Quyét dinh vé trinh tu, thi tuc va cac su kién phat sinh ngoai chuong trinh
cta cudc hop PHBCD.



Diéu 4. Thu ky — Nhiém vu ciia Thu ky

1. Thu ky do chu toa gidi thidu va dé cu, chiu trach nhiém trude Chu toa va
PHDCD vé nhiém vu ctia minh.

2. Nhiém vu cua thu ky:

—  Ghi chép diy du trung thuc cac ndi dung ciia cude hop;

— HO tro Chi toa cong bd du thao Bién ban va Nghi quyét ciia PHDCD;
—  Tiép nhan phiéu dang ky phat biéu cua cac ¢b déng (néu co).

Piéu 5. Ban Kiém phiéu — Nhiém vu ciia Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu do Chu toa dé ctr va dugc DPHPCPD thong qua.
2. BanKiém phiéu ¢6 nhiém vu:

- Kiém tra, gidm sat viéc biéu quyét cua cb dong;

- Té chirc kiém phiéu biéu quyét;

- Lap bién ban kiém phiéu va cong bd trusc PHDCD;

- Giao lai phiéu biéu quyét va Bién ban kiém phiéu cho Chu toa.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic ¢b dong tham du hop

1. C6 dbng s& hiru ¢d phéan c6 quyen biéu quyét cua Cong ty Co phan Dich vu
Sonadezi theo danh sich ding ky cudi ciing ngay 17/03/2026 c6 quyén tham du hop
PHDCP thuong nién. C6 déng c6 thé tham du hop PHPCP theo mot trong cac cach
thire sau:

— Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

— Uy quyén cho mét dai dién khac tham du va biéu quyét tai cudc hop;

— Gt phiéu biéu quyét dén cudc hop théng qua guri thu, thu dién tur.

2. M5i cb dong/ dai dién theo iy quyén ctia cd dong khi ding ky tham dyu hop
phai cé gidy to phép ly ctia cd nhan nhu Cén cudce cong dan hodc HS chieu.

. ] M01 cb déng tham du hop dugc nhan tai liéu hop gom cac bdo cdo, to trinh,
the biéu quyet phiéu bleu quyét, glay trang va viét. Trén thé biéu quyét c6 ghi Ho tén
cb dong, sb thtr tu ctia co d6ng, s6 ¢b phan so hitu va dai dién s hitu. C6 dong phal
théng béo ngay cho Ban tb chirc dé chinh sira cac sai sot lién quan dén thong tin cia cb
dong khi dang ky.

4. Trong thoi gian hop, cic c¢b déng phai tuén thu theo su hudng dan cua Chu
toa, Ung Xt vin minh, lich sy, khong gay mat trat tw. Khi c6 nhu cau ca nhan can ra
ngoai phong hop, co’dong phai giit trat tu dé tranh lam phién cac cb dong khac ciing
nhu 1am gian doan tién trinh hop va céng viéc ctia Chu toa.

5. Céc cb dong phai gift bi mat, thuc hién dung ché d6 sir dung va bao quan tai
liéu.

6. Cbd dong khi c6 y kién thao luan hodc can tranh lun thi gio tay, chi khi dugc
Chu toa mdi, c¢b dong s& bat dau phat biéu. Noi dung phat biéu can ngan gon, suc tich,

16 rang, khong trang lap. C6 dong c6 thé ghi céc ¥ kién vao gidy va chuyén cho Thu
ky, Chu toa.



7. Cé déng dén sau khi cudc hop da khai mac van duoc ding ky va c6 quyén
tham gia biéu quyét ‘ngay sau khi déng ky. Trong trudng hop nay, hi€u lyc cta nhiing
ndi dung da duoc biéu quyét trude d6 khong thay di.

8. C6 dong tham du hop phai chép hanh nghiém chinh quy ché nay. Néu vi
pham thi tiy theo mue d6 cu theé Chu toa s€ xem xét va c6 hinh thire xur ly theo di€m b,
khoan 7, Pi€u 146, Luat Doanh nghi€p va DPicu 1€ Cong ty.

Diéu 7. Piéu kién tién hanh hop

Cudc hop Dai hi dong cb dong dugc tién hanh khi ¢6 s6 cb dong dw hop dai
dién cho trén 50% tong s0 c6 phén c6 quyen bieu quyet theo danh sach co dong tai
ngay dang ky cuoi cung 17/3/2026 cia Cong ty.

Trudng hop cudc hop lan thir nhét khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 di€u néy thi viéc tri€u tdp cudc hop lan tiép theo thuc hién theo Dicu 17 Diéu
1€ cong ty va Dieu 145 Luét doanh nghiép.

Diéu 8. Thé 1¢ biéu quyét
1. Cac co dong c6 quyén tham du hop deu co quyen bleu quyét cac van de

thudc tham quyen cua Dai hoi dong co déng, quyén biéu quyét twong tng véi sd cd
phin s hitu va sé ¢d phan duogc ty quyén.

2. Cb dong biéu quyét cac van dé tai cude hop bing cach gio Thé biéu quyét va
dién vao 6 tuong Ung trén Phi€u biéu quyét (theo hudng dan trén Phicu bi€u quyet).

3. Nghi quyét ctia Pai hoi déng cb dong ve cac ndi dung theo du thao chuong
trinh s& dugc thong qua khi c6 dugc it nhét 65% tdng sb phiéu biéu quyét cta tit ca cb
doéng hodc dai dién co dong du hop tan thanh:

- Loai ¢b phan va tdng s6 cb phan cua timg loai duoc chao ban;

- Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

- Thay ddi co c4u td chirc quan ly;

- Dy 4n du tu hogc ban tai san ¢6 gia tri tir 35% tong gid tri ti san tré lén
dugc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

- Tb chirc lai, giai thé Cong ty.

Trir céc truong hop quy dinh khoan 3 Diéu nay, nghi quyét cua Pai hoi ddng cb
dong vé céac van dé khéc s€ dugc thong qua khi dugce trén 50% tong sO phi€u biéu
quyé€t cua tat ca cd dong du hop tan thanh.

4. Sau khi Pai hoi dong cb dong da bidu quyét xong cac véan de trén Phiéu biéu
quyét, Ban Kiém phleu s& tién hanh thu hdi lai Phiéu biéu quyet dé kiém phleu
Truong Ban Kiém phiéu s& cong b6 két qua kiém phleu bidu quyét truéc Pai hoi ddng
c¢d dong cho timg ndi dung, van dé da dugc biéu quyét tai cude hop.

5. Trong trudng hop c6 y kién thic mic vé két qua bidu quyét, chu toa s& xem
xét va quyéet dinh ngay tai cudc hop.

6. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét:
a. Phiéu biéu quyét thuoc mot trong nhiing trudng hop sau day la khong hop 1é:



- l?hié'u khong phai do Ban td chttc phat hanh theo mau quy dinh; phiéu khong
c6 déng dau do cua cong ty;

—  Phiéu c6 d4u cao sira, viét thém noi dung khéc;

—  Phiéu khong c6 chit ky cua cb dong;

—  Phiéu rach roi khéng con nguyén ven cdc 6 dé dién hodc khong con di céc
thong tin phuc vu cho kiém soat va kiém phiéu.

b. Cac truong hop khéc:

= Phiéu khong dién vao ,6 nao hoic dién vao 2 6 trd 1én cho mot ndi dung biéu

quyet dugc xem la “Khdng y kién” cho ndi dung do;

—  Phiéu dénh sai ky hiéu, tdy x6a khong theo huéng dén trén Phiéu bidu quyét
dan dn khéng xéc dinh duoc y kién biéu quyét duoc xem 14 “Khéng y kién” cho ndi
dung dé.

Pidu 9. Biu cir bd sung thanh vién Hoi dong quan tri

1. Danh sach g ctr vién

Cin ct H) so d cir clia cac ung vién, Hoi dong quan tri s& l4p va trinh Dai hoi
dong c6 dong danh sach céac tng ctr vién du dicu kién dé bau bd sung 01 thanh vién
Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2022-2027).

2. Phiéu bau cur:

- MG3i ¢ dong tham du hop c6 01 phiéu bau ctr thanh vién Hoi ddng quan tri va
dugc déng dau treo ctia cong ty.

- Trén phiéu bau cir c6 ghi Ho tén c6 dong, sé c6 phan sé hiru va dai dién s
hitu va chit ky ctia c6 dong; cé danh sach cac g ctr vién; tong so phi€u bau bang so6
c0 phan s¢ hitu nhan tuong tmg véi s6 thanh vién dugc bau cua HPQT do Ban t6 chirc
phat hanh.

- Trudng hop Phiéu biu cir bi hu hong, ¢6 dong lién hé Ban t chuc dé duoc cip
lai Phi€u bau ctr mdi sau khi da thu hoi phi€u bau ctr cii.

3. Téng s6 phiéu bau ciia ¢ dong duoc tinh nhu sau:

— Tbng sé phiéu bau thanh vién HPQT: 1a s6 ¢b phan s& hitu ciia ¢b dong x
(nhan véi) [1] sO lugng thanh vién HPQT duogc bau.

4. Phuong thirc bau cur:

a. Nguyén tic bau don phiéu

Theo Ludt Doanh nghiép, biéu 18 Coéng ty va Quy ché noi ‘bé v‘é quéq tri C(:)ng ty,
viéc bau thanh vién HPQT duogc thyc hién theo phwong thire bau don phiéu. C6 dong
cé quyeén :

- St dung tong 5O quyen bau cur cua minh cho mét ing cur vién, hoic mot sb
Ung cur vién vdi sO luong bau cho m01 g clr vién khong bét budc phai bang nhau,

hoac chi bau mot phan tdng s6 quyén biu ctia minh cho mét hodc mét s tng cir vién,
phan quyén bau con lai c6 thé khong bau cho bét ky tmg ctr vién nao.



- Cb dong phai dam bao tdng s6 phiéu bau trén mdi 14 phiéu biu thanh vién
HDPQT cdng lai khong dugc vuot qua Tong so phicu bau toi da ciia ¢ dong nhu da
hudng dan tai khoan 3 Di€u nay.

b. Céch ghi phiéu bau:

- Cb dong phai ghi 5 sb luong phiéu bau cho cac tmg cir vién, khong duge
dénh dau stickmark (dau x) hogc tick (v)...,

- Phiéu bau khong dugc bo tréng hodc chi dién sé luong téng cong sé phiéu
bau.

c. Phiéu bau khong hop 1é:

- Phiéu khéng dung ndi dung do Ban t6 chirc phat hanh; phiéu khong c6 déng
dau do cua cong ty;

- Phiéu khong c6 chit ky cua cb dong;

- Phiéu rach roi khong con nguyén ven cac 6 dé dién hodc khong con du céc
thong tin phuc vu cho kiém soat va kiém phiéu.

- Phiéu c6 d4u cao stra, viét thém ndi dung khac;

- Phiéu khong c6 chit ky cta cb dong;

- Phiéu khong bau cho bt ky mét ung vién nao;

- Phiéu bau cho hon 01 tmg cir vién;

- Tong sb phiéu da biu cho cic tng vién 16n hon téng sé phiéu bau cua cb
dong.

5. Piéu kién trang cir

- Thanh vién HDQT tring cur s€ duoc xac dinh theo s6 phleu bau hop 1€ tinh tir

cao xudng thip, bit dau tir tmg cir vién ¢ sé phiéu blu cao nhét cho toi khi du sé
thanh vién theo Diéu 1é cong ty.

Diéu 10. Bién ban hop va Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cd dong

- Thu ky sé& ghi chép céc ndi dung dién ra ctia cudc hop.

- Bién ban hop va Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong s& duoc cong bd va
thong qua trudc khi bé mac cude hop.

Diéu 11. Diéu khoén thi hanh

Ngay sau khi duoc Dai hoi Q6ng cd dong thong qua, Ban T chirc, toan thé cb
déng tham du hop Dai hdi dong c¢6 dong bat thuong cé trach nhiém thi hanh quy ché
nay.

Noi nhin:

- Nhu trén; TM.HQI PONG QUAN TRI
- Luu: HS bHDBCD 2026. CHU TICH

Lwong Minh Hién
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- BAO CAO
Veé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va ke hoach nam 2026

Kinh giri: Pai hoi déng ¢ dong

I. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY TRONG NAM 2025
1. Panh gia chung

Nam 2025 khép lai v6i nhitng bién dong da chidu cua tinh hinh thé gidi. Cac cude
canh tranh chién lugc va xung dot tai cac diém néng toan cau van dién bién phic tap, gay
ap luc tryuc tiép 1én chudi cung tng, chi phi logistics va gia nang luong. Dic biét, cic tiéu
chuén vé Chuyén déi Xanh va Giam phat thai (Net Zero) di try thanh rao can k¥ thuat
khit khe, doi hoi su thich tmg nhanh chéng tir cic doanh nghiép.

Tai thi trudng trong nude, bén canh nhiing nd lyc duy tri da ting truéng 6n dinh,
chiing ta cling phai d6i mat v6i hé luy kéo dai tir cac dot thién tai cuc doan va su bién dong
kho luong cuta thi truong nguyén nhién liéu. Pidu nay dat ra bai toan kho vé tbi wu hoa chi
phi van hanh dic biét ddi voi doanh nghiép cung cip dich vu thiét yéu nhu SDV.

Trong bdi canh d6, véi vi thé 1a mot doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc mdi
truong, Ban diéu hanh Cong ty SDV ludn y thirc séu sdc trach nhiém trong viéc dam bao
an ninh maéi trudng. Mac du tinh hinh kinh té nam 2025 con nhiéu thach thirc, Ban diéu
hanh da quyét liét thuc hién cac bién phap d6i mai, cai t1en cong nghé, d6i méi phuong
phap tiép thi, mo rong md hinh kinh doanh, quén tr ngudn nhan lyc hiéu qua. Bén canh
do, cong tac quan Iy thu gom, van chuyén va xir Iy chit thai (bao gom chét thai cong nghiép
va chat thai sinh hoat) luén dam bao dung quy trinh, an toan va hiéu qua cao nhét.

2. Két qua san xuét kinh doanh nim 2025
Pvt: triéu dong

\n Pon vi Ké Thuec % TH/
e KEnIiEn tinh hoach hién KH
CONG TY SDV
2 Tri€u
1 | Tong doanh thu ddng 479.491 529.464 | 110,42%
) Loi nhuan sau thué thu T£1¢u 17.658 38.821| 219.85%
nhap doanh nghiép dong
Toéng sb thué va céc Tridu
3 khoan phat sinh phai & : 51.264 63.645 124,15%
x . ape el ong
ndp ngan sach nha nudc
4 | Ty suit LNST/Vén CSH % 17,41% 38,14% | 219,07%
HOQP NHAT




_ Pon vi Ké Thue % TH/
it LN tinh hoach hién KH
2 Triéu
1 | Tong doanh thu dérig 511.411 562.395 | 109,97%
Loi nhuidn sau thué Triéu 0
2 TNDN ’ ddng 17.814 39.041 219,2%
Tong s6 thué va céc Tricu
3 | khoan phat sinh phai = 54.266 66.722 | 122,95%
. P g g dong
ndp ngan sach nha nudc
3. Panh gia két qua thyce hién cac muc tiéu cong viée:

3.1 Dich vu xir ly nwée thai:

Trong ndm 20252 san lu’(_mg va doanh thu dich vu xr ly nudce thai tai cac nha may
do SDV van hanh dat ké hoach dé ra.

+ Téng doanh thu dich vu ca nam: 149.778 tri¢u d@)ng/KH 138.621 triéu déng (dat
108% so vé&i ké hoach),

o A Tong san lugng thuc hi¢n: 15.987.837 m?*/KH 13.995.320 m? (dat 114,2% so véi
ké hoach), chu yéu Yiéc tang san lugng chu yéu tép trung tai cic NMXLNT KCN Nhon
Trach 2, KCN Go Dau.

3.2 Dich vu xir Iy chit thai:

Trong nam 2025, tong doanh thu tir dich vu xi 1y chat thai thuc hién la: 362.856
triéu dong/ KH 325.371 triéu dong (dat 111,2% so voi ké hoach). Trong dé:

+ Dich vu xtt ly chét thai sinh hoat: dat 246.112 trigu dong/ KH 225.247 tri¢u dong
(dat 109,3% so véi ke hoach);

+ Dich vu xir Iy chdt thai cong nghiép: dat 116.744 trigu dong/ KH 100.124 tri¢u
dong (dat 116,6% so véi ke hoach).

Danh gia két qua dich vu xtr 1y chat thai trong ndm 2025: doanh thu va san luong
dich vu xir Iy chét thai dat va vuot so voi ké hoach dé ra. Nguyén nhan chu yéu 1a do Cong
ty da trién khai theo tién do ké hoach dau tu xay dung co ban cua dy an dau tu xay dung
Khu XLCT Quang Trung theo du an da dugc cac cap ¢o thAm quyén phé duyét; qua do
tiép tuc duy tri cac ngudn luc can thiét dé dap mg nhu ciu cua thi truong va khach hang,
cu thé:

Ngay 04/12/2025, khanh thanh 03 hang muc tai ché chat thai trong Khu xir Iy chét
thai Quang Trung, bao gdm h¢ thong san xuat vién nhién liéu RDF, hé¢ théng tai ché nhua,
hé thong xur ly chat thai bang phuong phap ky khi (biogas).

Vi tong mire dau tu khoang 132 ty dong, cac hang muc tai ché nay s dung cong
nghe hién dai, phit hop va tdi wu hiéu qua xir ly chét thai, giam chén lap, tao nguon san
pham tai ché than thién véi méi trudong, cung g nguyén liéu ddu vao cho mot sé nganh
san Xuat.

Pau tu va dua vao van hanh céc hang muc tai ché méi 1a nd luc déy manh thuc hién
chuyén ddi xanh ctia Khu xir ly chat thai Quang Trung, chuyén trong tdm trong dich vu xir
Iy chét thai tir “xtr Iy sang “téi ché - giam chén 14p - phuc hdi tai nguyén” nham dap tmg
xu huéng kinh té tuan hoan, tién t6i muc tiéu Net Zero.



Pay ciing 1a giai phép xanh dé cing dia phuong va ngudi dan bao vé méi truong
bén vitng. Song song d6 1a sy ddng hanh ciing cac doanh nghiép va cac KCN trong xanh
héa san xuét, xanh héa KCN.

Mérr{)ng manh mé ‘thi,truémg Xu ly chét thai cong nghiép, véi 86 hop d@)ng madi
dugc ky két, ting 165% v¢& so luong khach hang so v6i nam 2024, phéan 4nh sy gia tdng
niém tin cua khéch hang d6i véi dich vu cua Cong ty;

Timng budc mé rong sang phan khiic khach hang quy md 16n, nhu cau 6n dinh, véi
10 hop ddng c6 san lugng trén 10 tdn/thang, dat 333% so véi muc tidu nam 2025 - phan
anh chét luong dich vu xr ly chét thai ngay cang duogc thi truong, déac biét 1a nhdm khach
hang 16n, tin tudng va lya chon.

33 Péi véi dich vu Phan tich thi nghiém, Tw vin méi truong va V¢ sinh
cong nghiép:

Két qua thyuc hién ké hoach dugc giao nhu sau:

+ Dich vu Phén tich thi nghiém: dat 1.519 triéu dong/KH 1.140 triéu dong (dat
133,2% so v6i ke hoach).

+ Dich vu Tw vin méi truong: Trong nam 2025, Phong TVMT hoan thanh vugt
muc tiéu san xuét kinh doanh, v&i doanh thu dat 6,197 ty déng, tuong ting 115,8% ké hoach
duogc giao.

+ Dich vu V¢ sinh cong nghiép: Dich vu v¢ sinh c6ng nghiép timg budc hoan thién
cong tac quan ly, dong thoi ciing ¢d ddi ngii van hanh, tao nén tang on dinh cho viéc mo
rong hoat dong kinh doanh. Nam 2025 ghi nhén doanh thu 7,9 ty ddng, cung 04 hop dong
m&i, dat 200% muc tiéu, thé hién su chu dong, chuyén nghiép va tinh than trach nhiém cao
trong td chirc trién khai. Ciing v6i viéc mé rong ap dung va duy tri ching nhan ISO 9001
& 14001, méang dich vu sin sang budc vao giai doan ting téc va but phé trong nam 2026.

34 Cong tac quén ly chit lrong, an toan sirc khée nghé nghiép va méi truomg:

Nam 2025, Cong ty SDV thuc hién duy tri hé théng quan ly chét luong va moi
truong theo ISO 9001:2015 va 14001:2015 cho cac dich vu Xt ly nudc thai, Van chuyén
— X ly chat thai, Tu van mdi truong va Quan Trac — Phan tich Mai trudng.

Vao ngdy 13/08/2025 Céng ty da danh gid m¢ rong ching nhén ISO cho Dich vu
V¢ sinh Cong nghiép va da dugc cap chung nhan doi voi ca 2 tiéu chuan ISO 9001 va
14001 cho dich vu nay.

Thang 11/2025, T chirc ching nhan 1a Céng ty TNHH Bureau Veritas Certification
da thuc hién dénh gia giam sat dinh ky 1an 1 hé théng quéan 1y chét lugng theo ISO
9001:2015 va danh gia giam sat dinh ky 1dn 2 hé thong quan ly mdi truong theo ISO
14001:2015 cho Cong ty SDV. Qua danh gia cho thay, hé thong quan ly chat luong va moi
truong cua Cong ty van duy tri hiéu qua dap ung yéu cdu tiéu chuén, yéu cau luat dinh va
yéu cau khéc ctia cac bén lién quan. Két qua danh gia khong c6 diém khong phu hop.

Ngoai ra, dé dam bao an toan lao dong va suc khoe nghé nghiép cho CB.CNV, Cong
ty cling duy tri 4p dung hé thong quan ly an toan strc khoe nghé nghi¢p theo ISO
45001:2018.

Cac cong tac yé hé thdng quan 1y chit lugng va méi trudng nim 2025 da duge thuc
hién day du theo ké hoach.

3.5 Cong tac dau tw tai chinh:



Cong ty TNHH MTYV Dich vu bao vé Sonadezi hoat dong xuyén sudt, dn dinh. Két
qua san xuét kinh doanh nam 2025 ctia cong ty nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

: NAM 2025 Ti LE TH/KH
bl GRSt KE HOACH | THUC HIEN (%)
1 Doanh thu 35.387 36.483 103,1%
2 Loi nhuén sau thué 706,5 840,5 119,0%
Loi nhuan chuyén vé Cong ’
3 ty SDV 550 610 110,9%

II. Panh gia két qua thue hién cic muc tiéu cong viée:
2.1 Quan tri dong tién & tai chinh hiéu qua:

— Linh hoat cach thirc phdi hop v6i S nganh, dia phuong, hoan thanh thi tuc nghiém
thu, quyét toan xir Iy rac sinh hoat va dugc 100% céc dia phuwong trude khi chuyén dbi
chinh quyén 2 cp thanh toan hét tién dén 30/6. Pén ngay 31/12/2025, 100% cic dia
phuong da thanh toan tam g 70% chi phi xir Iy rac thai sinh hoat theo don gia tran xir Iy
rac trén dia ban tinh Dong Nai ndm 2024 (don gia: 496.000 déng/tin, chua bao gom thué
VAT). Pam béo viéc thanh toén cong ng va ky hop dong véi 37 phuong x4 sau sat nhap.
Gop phan ciing ca nudce chuyén ddi chinh quyén 2 cip thanh cong, khong dé xay ra 4ch tic
van dé dén sinh. Su kién nay la dau 4n 16n nhét cia Cong ty nam 2025;

— Thanh cong chwong trinh tang vén diéu 1é cua Cong ty tir 50 ty ddng 1én 100 ty
déng, duoc Uy ban ching khodn xdc nhén hoan thanh viéc tdng von tai Van ban sd
9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025;

— Trién khai hiéu qua cac giai phap huy déng vén véi han mirc bao lanh tin chap
khoang 172 ty ddng va vay wu dii khoang 120 ty dong, dap ung kip thoi nhu cau giai ngan
cho déu tu x4y dung co ban va hoat dong san xuét kinh doanh.

2.2 Hoan thién co s& ha ting va du 4n trong diém:

Hoan t4t cac thu tuc can thiét dé hoan thién hd so bao céo nghién ciru kha thi diéu
chinh du an Dau tu xay dung Khu xur ly chét thai Quang Trung, dia diém: xa Gia Kiém,
tinh Pdng Nai; Ngay 07/01/2025, Pai hoi dong cb déng da hop va thong qua viéc phé
duyét bao cao nghién ctru kha thi diéu chinh, trong d6 ¢6 ndi dung diéu chinh téng mirc
dau tu du 4n 12 1.210 ty;

Pén hét nam 2025, Cong ty da thi cong hoan thanh nhiéu hang muc theo ké hoach
dau tu xay dung co ban, cu thé nhu sau:

— O chén 14p hop vé sinh s& 15.1 va 15.3 va hd chira nuée ri rac H1.

— Hé thdng tai ché nhua, cong suét 36 tAn/ngay.

Heé théng tai ché chét thai dién tr, cong suit 2 tin/ngay.

|

Tram xt Iy nudc thai s 02 — giai doan 1, cong suat 100 m3/ngay.



~ He théng san xuét RDF, cong suat 192 tin/ngay.

— Hé thdng xir 1y chét thai bing phuong phap ky khi, cong suét 30 tin/ngay — giai
doan 1.

Bf?)ng thoi, trong nam 2025 cong ty da thuc hién gia cb, cai tao cac 6 chén lép hop vé
sinh va 6 chon 1ip nguy hai, cac hd chira nuée thai nhim dam bao an toan trong qua trinh
van hanh; ¢am bao duy tri tiép nhan chat thai rin sinh hoat trén dia ban tinh, khong dé
tinh trang ton dong rac, gdy 6 nhidm méi truong. Trién khai thi cong 6 chon 1ap hop vé
sinh s& 15.2 (du kién hoan thanh trong quy 2/2026); thuc hién bao dudng, duy tu cic
cong trinh khac nhdm dam bao tinh an toan, thAim my canh quan khu xir 1y chit thai
Quang Trung,...

Dén cubi nam 2025, hoan tit tha tuc chip thuan chu truong nang cong sut tram tai
ché chét thai 1am phan compost tir 1.200 tAn/ngay 1én 1.800 tin/ngay, dugc Hoi ddng
quan tri Téng Cong ty théng qua viéc nghién ctru nang cong suat Tram tai van vin ban
931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 va UBND tinh Pdng Nai chip thuan tai vin ban sb
12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025. Déi v6i viéc nang cong suét tir 1.200 tdn/ngay 1én
1.500 tAn/ngay, ngay 05/3/2026 Cong ty da dugc cip Gidy ching nhan du tu diéu chinh
s& 8080802131 va da dugc Bo Tai nguyén moi truong cép Gidy phép moéi truong sd
78/GPMT-BTNMT ngay 23/02/2026 cip phép cho Tram tai ché chit thai lam muin
compost cong suét 1.500 tan/ngay.

DPéi véi hang muc Nha may dién rac Quang Trung, theo Quyét dinh sb 586/QD-TTg
ngay 03/7/2024 ctia Thu tuéng Chinh phi v& viée phé duyét Quy hoach tinh Ddng Nai
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, trong d6 tai Phu luc XII — cac dy an nang
lugng téi tao, ddi voi du 4an Nha may dién rac Quang Trung, cong suat 7,5MW la dy an
uu tién dau tu.

Pén nay, sau 8 nim tim hiéu va danh gia ky ludng vé thiét bi va hiéu qua kinh té cta
cac cong nghé dién rac trong va ngoai nudc, Cong ty dang xic tién cac thu tuc xin diéu
chinh quy hoach dé trién khai du an. Sau khi duoc Dai Hoi df)ng ) dong chép thudn chu
trurong 1ap du 4n dau tu, Cong ty SDV sé& thuc hién céc thi tuc phép ly vé quy hoach, xay
dung, mi truong, dau tu lién quan dén du 4n va sé trinh du 4n dau tu cho Hoi dong quan
tri Cong ty, Hoi ddng quan tri Téng Cong ty va Dai Hoi dong co dong Cong ty SDV phé
duyét trude khi thuc hién.

2.3 Tai san Nha hang Sonadezi:

Can ctr Bién ban vé viéc cudng ché giao tai san do Thi hanh én dan su tinh Pong Nai
ch tri, theo d6, ké tir thoi diém ngay 14/01/2026, Cong ty da hoan tat viéc tiép nhan tai
san va toan bo khuoén vién nha hang Sonadezi. Hién nay, Cong ty dang trién khai viéc
danh gia hién trang tai san cling nhu sau khi nghién ctru thi truong dé 1ap ké hoach trién
khai t6 hop dich vu tai khu dat Nha hang Sonadezi.

2.4 Dy an van phong lam viéc:



Ngay 29/01/2026, Cong ty SDV da long trong t6 chirc chuong trinh Téng két nam

2025 va giao nhiém vu SXKD nam 2026; déng thoi nhan dip nay, sau 6 thang thi cong,
Cong ty SDV da gidi thiéu va dua du 4n Tru s¢ van phong lam viéc Cong ty CP Dich vu
Sonadezi vao hoat dong, tai dia chi: 86 22B, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, P Tran Bién,
tinh Pdng Nai. Cong trinh nay da danh dau budc ngodc phét trién méi, gép phan 6n dinh
didu kién lam viéc, nang cao hiéu qua quan ly, diéu hanh va tao nén tang ving chéc cho
qué trinh phat trién 1au dai ciia Cong ty trong giai doan tiép theo.

II1. Bao cio sir dung von, sb tién thu dwoc tir dot chao ban dwge kiém toan béi to

chire kiém toan dwogc chip thuin tai cuc hop PHPCP thuwong nién 2025:
1. Thong tin vé dot phat hanh c6 phiéu

|

Loai chimg khoan: c6 phiéu phd théng
Ménh gia: 10.000 déng/cd phan

S6 lwong chimg khoan da phat hanh: 5.000.000 cb phiéu
Ngay két thuc dot chao ban: 10/12/2025
Vén diéu 1¢ hién tai: 100.000.000.000 déng.

2. Phuong an sir dung s6 tién thu dwgc tir dot chao ban

Tén ching khoén: C6 phiéu Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

— Phuong 4n st dung sd tién thu dugc tir dot chao ban theo Nghi quyét 30/NQ-
HPQT-SDV ngay 31/12/2025 ctia Hoi dong quan trj v& viéc thong qua diéu chinh phuong

an sir dung von tir dot chao ban ¢6 phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hiru ting vén

diéu 18 Cong ty va cap nhat sb tién da st dung dén ngay 20/03/2026 nhu sau:

Sé tién sir dung tir
khoan thu chao bén Sé tidn di si
Khoan muc thém co phieu theo g o S| Thaoi gian
TT - ; . A dung dén ngay ix
st dung von Nghi quyet 30/NQ- 20/03/2026 thwe hién
HDQT-SDV ngay
31/12/2025

Piu twr xay dung Tiéu Dir 4n
1 KXL chét thii Quang Trung 82.200.000.000 | 34.118.000.000

Xay dung hang muc cong trinh - ’

dy an: (Tram XLNT, Bai chon gg’n?l‘éty 21312%2}215

14p réc, HT xir 1y chét thai bing . i, g
1.1 PP ky khi, Hé théng sin xué} 82.200.000.000 34.118.000.000 tl?n q() th}glrc hién

phan bén hitu co, HT ti ché o

nhua, Lo dét chét thai) £ iR

XAy dung tru sé vin phong
2 cong ty 9.500.000.000 9.500.000.000

TN Théng 12/2025 dén
2.1 | Chi ph d .500.000. .500.000.
1 phi xay dung ‘ 9.500.000.000 9.500.000.000 thang 0212026

g | ML Ki0dn o den 35.144.856.111 | 35.144.856.111

han cia Cong ty

Thanh toan hop dong cho vay ;
3.1 it donos i e phuitilorsd 7.800.000.000 7.800.000.000 | Thang 01/2026




TT

Khoan muc
st dung von

S4 tién sir dung tir
khoan thu chao ban
thém cb phiéu theo
Nghi quyét 30/NQ-

HDQT-SDV ngay

31/12/2025

S6 tién da sir
dung dén ngay
20/03/2026

Thoi gian
thue hién

47/2014 ngay 31/12/2014 gitta
Quy dau tur phat trién Tinh Dong
Nai va Cong ty Cp Dich vu
Sonadezi

Thanh ‘toén no nl;é cung ca?ip,
Hop dong kinh t€ so 90/HD-

3.2 SDV-KXL véi Cong ty TNHH 12.166.000.000 12.166.000.000 | Thang 12/2025
MTV TM DV Hoang Béao Phat
Tra ng vay theo hop dong cho

3.3 | vay han muc s&  01/2025- 15.178.856.111 15.178.856.111 | Thang 01/2026

HDCVHM /NHCT682-SDV

Téng cong

126.844.856.111

78.762.856.111

So

tién chua siv dung tai ngay

20/03/2026

48.082.000.000

— 86 tién chuyén sang gui c6 ky han theo Nghi quyét s 02/NQ-SDV-HPQT ngay
28/01/2026 vé viéc bao cao thuc té sir dung vbn huy dong tir dot chao ban, st dung sb tién
con lai tai tai khoan phong toa va diéu chinh muc dich sir dung von, cu thé nhu sau:

Ky han Ngay dao o
Ngi dung (thang) han So tién giri
Tién giri ¢6 ky han 2 28/03/2026 7.000.000.000
Tién giri c6 ky han 3 28/04/2026 29.082.000.000
Tién giri ¢6 ky han 4 28/05/2026 5.000.000.000
Tién gui c6 ky han 9 28/10/2026 7.000.000.000
Cong 48.082.000.000

Tai ngay dao han, toan bd tién gui va 1ai nhan dugc s€ chuyén truc tiép vé tai khoan

s6 110100909379 (14 tai khoan phong téa nhan tién mua cb phiéu tir dot chao ban) dé st
dung cho cac muc dich st dung vén di dugc thong qua tai Nghi quyét HPQT sé
30/2025/NQ-HPQT ngay 31/12/2025.

IV. KE HOACH VA PHUONG HUONG HOAT PONG SXKD NAM 2026:

3.1 Cac chi tiéu san xuit kinh doanh:

TT Chi tiéu K¢ hoach (triéu dong)
Cong ty SDV Hop nhat
1 | Tong doanh thu 523.168 553.421.,5
2 | Loi nhuén sau thué 30.095 30.224,7
Tdng s thué va cac khoan phat sinh phai
= ndp ngan sach Nha nudc &l-200 24510




3.2 Cac cong viéc trong tam:

Chuyén trong tdm trong dich vu xu Iy chét thai Céng nghiép tir ¢ Xt ly” sang “tai ché
— giam chon 1ap — phuc hdi tai nguyén”. Day khong chi 1a xu huéng tit yéu cta kinh té
tudn hoan ma con la diéu kién tién quyét dé tién t6i muc tidu Net Zero trong nhitng nim
t61, cu thé:

- Trong ndm 2026, Cong ty tlep tuc tap trung phat trién va ning cao ning luc chuyén
mon ngudn luc dé thuc hién t6t ké hoach san xuit kinh doanh; trong d6 trong tam didu
chinh du 4n dau tu xay dung Khu XLCT Quang Trung dé duy tri, nang cao chét lugng dich
vy, phuc vu khach hang trong thoi ky méi. Cu thé Cong ty sé& duy tri vén hanh mot s6 hang
muc tai ché méi nhu: hé thong san xuat vién nén RDF, hé thong san xuit phan bén hitu co,
tai ché nhua, xtr Iy chét thai bang phuong phap ky khi,.. nham tao nhiing budce phat trién
thi trudmg trong linh vue xtt 1y cht thai. Dau tu nang cong sudt cac hang muc tai ché nhua,
biogas, tram xur ly nudce ... ddp ung nhu cau xir Iy chat thai ngay cang tang ctia khach hang.

- Thuyc hién diéu chinh du an, _phat hanh co phleu dé tang von didu 1¢ (1an 2) dé thuc
hién diéu chinh du an, nang cong sut Tram tai ché chat thai lam min compost, dau tu Nha
may dién réc ...

- Piy manh cong tac tip thi chét thai cong nghiép va tiép can cac cong nghé tién
tién. Khong ngung cap nhat thong tin, kién thirc chuyén mon trong linh vue quan Iy chat
thai dé lién tuc cai tién quy trinh, cong nghé phit hgp v6i nhu cau va xu huéng thi truong.

- Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat cong tdc mdi truong tai cac Nha may
XLNT tép trung tai cac KCN, bao dam an toan trong qua trinh van hanh, ddm bao ngédn
ngtra va xur ly kip thoi céc su ¢6 theo phuong an ing pho su ¢ da dugce ban hanh.

- Duy tri 4p dung va khong ngimg cai tién hé théng quén Iy chat luvong va moi truong
theo tiéu chuan ISO 9001:2015, 14001:2015 va hé thong quan ly an toan stc khoe nghé
nghiép theo ti€u chuan ISO 45001:2018, ddm bao khong c6 bat ctr tai nan lao dong muc
d6 nang nao xay ra trén dia ban dp dung hé thong quan ly an toan SKNN cua Cong ty.

- Tiép tuc dau tu cho cong tac dao tao phat trién ngudn nhan luc trong do tap trung
dao tao cho cac dbi twong can bd quan Iy cip trung, can bo thudc dién quy hoach va doi
ngli nhan vién van hanh.

- Trién khai cac ndi dung nham hoan thanh muc tiéu do tao lién quan dén giam phat
thai khi nha kinh nham hudng t6i muc tiéu dat chirng nhan ctia SBTi vao nénj}/2027.

Noi nhin: TONG GIAM POC >

- Nhu trén;
- Luu: VT, bPHBCDTN 2026

Trin Anh Diing



BAO CAO TAI CHINH
PA PUQC KIEM TOAN NAM 2025

(C6 ddng vui long xem cac bao cdo tai chinh riéng va hgp nhit chi tiét da
dwge kiém toan nim 2025 tai Website: www.sonadezi-sdv.com.vn, ph:"in

Théng tin ¢6 dong/ Bao cdo tai chinh)



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CcO PHAN
DICH VU SONADEZI
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

MUC LUC

1. Mucluc

2. Bio co ciia Ban Téng Giam dbc

3. Bio cdo kiém toan ddc lap

4. Bang can ddi ké toan hep nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2025

5.  Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

6. Bo cdo luu chuyén tién té hop nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

7. Bén thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C4 phin Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bao cdo cua
minh cliing v&i Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 bao gdm
Bio céo tai chinh ctia Cong ty va cdng ty con (goi chung 1 “Tép doan”).

Khai quat vé Cong ty

Congty Cd phan Dich vu Sonadezi hoat dong theo:

- Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép s6 3600890938, dang ky lan dau ngay 15 thang 5 nam 2007 va
dang ky thay 6i 14n thir 16 ngay 07 thang 01 ndm 2026 do S& Tai chinh tinh Pdng Nai cip.

- Glay ching nhan dang ky dau tu so 47121000270, chimg nhan 14n diu ngay 22 thang 7 nam 2010 do
Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai cép.

C4 phiéu ctia Cong ty dugc ding ky giao dich UpCom v6i mi ching khoan la SDV 14n déu tién vao ngay 22
thang 4 nim 2011 theo cdng vin s6 282/TB-SGDHN ngay 15 thing 4 ndm 2011 cua So giao dich Ching
khoan Ha Noi.

Tru s& hoat dong

- biachi : Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu coéng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén
Bién, tinh Pdng Nai.

- Diénthoai :(84-251)8 890 888
(84 —251) 8 890 777

- Fax : (84-251) 8 890 199

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Giéy ching nhan dang ky doanh nghiép la:

- Thu gom réc thai khong doc hai; thu gom rac thai doc hai (khong chira hang tai tru s&, chi hoat dong khi
co quan c6 thim quyén chép thuan vé chi truong dau tu);

- Xirly va tiéu hiy réc thai khong doc hai; xu 1y va tiéu huy rdc thai doc hai (khong chira hang tai tru sg,
chi hoat dong khi co quan c6 thAm quyén chép thuén vé chu truong dau tu);

- Thoat nudc va xur ly nude thai;

- Dich vu tu vin v& k¥ thuit méi trudng va tai nguyén;

- Kiémtrava phén tich ky thuét;

- Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dét thudc chi s hitu, chii st dung hoic di thué;

- Vé sinh chung nha cira, V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét;

- Bén budn phé liéy, phé thai kim loai, phi kim loai; Ban buon phén bén vi sinh, mun vi sinh tir hoat dong
XUt ly rac thai;

- Céc hoat dong khéc.

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quén ly

Céc thanh vién Hoi d6ng quan tri va Ban didu hanh, quan 1y ctia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap
béo cdo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ba Luong Minh Hién Chu tich B6 nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ong Pham Tran Hoa Hiép Phé Chu tich B4 nhiém ngay 01 thang 7 nam 2022
Ong Trén Anh Diing Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Trin Vin Gidu Thanh vién B& nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién Téi bd nhiém ngay 31 théng 3 ndm 2022
Ong L& Xuan Sim Thanh vién Tai bd nhiém ngay 31 thdng 3 ndm 2022
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién B0 nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ba L& Thi Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thdng 01 nim 2025
Ong Trin HO Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi bd nhiém

Ba Phan Thi Ngéan Trudéng ban B4 nhiém ngay 02 thang 4 ndm 2024

Ba Pang Thi Thiy Hang Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong Trén Anh Diing Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 24 thang 6 nam 2024
Ong Huynh Phu Hao Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 01 thang 12 nam 2025
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé Téng Giam dbc T4i bd nhiém ngay 28 thang 4 nam 2022
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Giam déc B4 nhiém ngay 01 thang 5 nim 2022

Ba Tran Thi Thiy Phé Tdng Giam déc B4 nhiém ngay 01 thang 7 nim 2023
Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phdp luat cia Cong ty trong nam va cho dén thoi didm 1ap bao céo nay 1a Ong Trin Anh
Diing - Téng Gidm ddc (b6 nhiém ngay 24 thang 6 nim 2024).

Kiém tosn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vAn A&C da dugc chi dinh kiém todn Bdo céo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025 cta Tép doan.

Trach nhle;m ciia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Gidm ddc chju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh horp nhét phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh

tai chinh hop nhit, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhét ctia Tdp doan

trong nam. Trong viéc 14p Bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam ddc phai:

¢ Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sdch ndy mét cach nhét quan;

e Thuc hién céc xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va than trong;

e Neéurd cic chuén muc ké toén 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuén thu hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va g1a1 thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét;

e Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Tép
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Th1et lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hidu nhim han ché i ro c6 sai sét trong
yéu do gian 14n hoac nhim 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ban Téng Gidm déc dam bao cac sb ké toan thich hgp duoc luu gift diy du aé phén anh tinh hinh tai chinh
cla Tap doan véi mitc dd chinh xé4c hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac s6 sach ké toan tun thi ché d6 ké
toan ap dung. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quén ly c4c tai san cla Tap doan va do d6 da thuc
hién c4c bién phdp thich hop ¢ ngin chin va phat hién cc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cic yéu cAu néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhét.




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyet Bao cao tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh ‘hop nhét dinh kém. B4o cdo tai chinh hop nhit da phan anh
trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan tai thoi dnem ngdy 31 thang 12 nam 2025,

cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhit cho nam tai chinh
két thic cling ngay, phit hO'p véi cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh by Béo céo tai chinh hop nhit.

Trin Anh Diing
Téng Giam dbéc

Ngay 10 thang 3 nam 2026
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Sé: 1.0262/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Ching t6i d& kiém toan B4o cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C4 phén Dich vu Sonadezi (sau day goi
tht 1a “Cong ty”) va cong ty con (goi chung 1a “Tép doan”), dugc 14p ngay 10 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén
trang 40, bao gom Bang can dbi ké toan L hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh
Bio céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh hop nhat
ctia Tép doan theo cac chuidn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap 1y c6 lién quan den viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Tong Giam doc xac dinh 1 cAn thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hogc nhim 13n.

Tréch nhiém ciia Kiém ton vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1 duara y kién ve Béo c4o tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cude kiém toan.
Chiing tbi d tién hanh kiém toan theo céc chuén muc klem todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu chu chung t6i
tudn thi chuin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cuge klem toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu B4o céo tai chinh hop nhit ciia Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thdp cic bing chimg kiém todn vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhit. Cac thu tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan ctia kiém
to4n vién, bao gdm danh gxa rlii ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh hop nhéit do gian 14n hodc nhim
1An. Khi thyc hién dénh gié cc rii ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soét ndi bd ctia Tap doan lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hqp ly nham thiét ké cc thu tuc kiém todn phu
hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém soét ndi b cia Tap
doan. Cong viéc kiém todn cling bao gébm dénh gié tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan dugc dp dung va
tinh hop 1y ciia cac wéc tinh ké toan ciia Ban Téng Gism déc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Béo cdo
tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tudng ring céc bang chimg kiém todn ma chung t6i da thu thap dugc 1a dAy du va thich hop dé lam
co s& cho y kién kiém toan ctia chiing 6.

Y kién cuia Kiém to4n vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua T4p doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyen t1en t& hop nhét cho nim tai chinh ket thiic cing ngay, phu hop véi cac
chuin myc ké toan V1et Nam Che do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
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V6 Thanh Céng
Thanh vién Ban Giam dée Ki’ém toan vién .
S6 Gidy CNPKHN klem todn: 1539-2023-008-1 S6 Gigy CNDKHN kiém toan: 1033-2023-008-1
Ngudi duge iy quyén
TP. Hd Chi Minh, ngay 10 thang 3 nam 2026
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 nam 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoén twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

PAu tu tai chinh nga'in han

Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
Piu tu nim giir ¢n ngay déo han

. Céc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han cua khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir 1y

. Hang ton kho

Hang ton kho
Du phong gidm gi4 hang tdn kho

Tai sian ngin han khic

Chi phi tra trudce ngén han

Thué gia trj gia ting dugc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha
Tai san ngén han khac

Mai

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

Vi

V.2

V.3
V.4

V.5a

V.6

V.7

V.8a

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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K Ke -
S0 cuoi ndm

Pon vi tinh: VND

S6 diu nam

276.152.333.914

168.494.877.582
167.885.159.644
609.717.938

1.000.000.000

1.000.000.000

100.484.996.109
94.113.594.145
6.502.123.299

742.327.859
(873.049.194)

3.485.080.447
3.553.515.497
(68.435.050)

2.687.379.776
1.828.935.375
858.444.401

150.635.936.830

18.323.021.399
16.798.340.732
1.524.680.667

127.652.541.759
125.879.372.619
1.562.018.747

930.967.325
(719.816.932)

4.643.669.922
4.776.851.872
(133.181.950)

16.703.750
16.703.750
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bing cin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai

CHI TIEU

i

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han kho doi

- N R N L

IL. Taisan c6 dinh

1. Taisan cd dinh hitu hinh

- Nguyéngid

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Taisan c6 dinh thué tai chinh
- Nguyéngid

- Gid tri hao mon liy ké

3.  Taisan c6 dinh v hinh

- Nguyéngid

- Gid tri hao mon liiy ké

III. B4t djng san diu tw
- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon lity ké

IV. Taisin dé dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢& dang dai han

2. Chi phi xay dung co ban d¢ dang

PAiu tw tai chinh dai han

Piu tu vo cdng ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Diu tu gép vén vio don vi khic

Du phong d4u tur tai chinh dai han
DAu tw nim gitr dén ngay ddo han

Sl ol ]

V1. Taisén dai han khic

Chi phi tra truéc dai han

Tai san thué thu nhap hofn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

el

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.5b

V.9

V.10

V.2

V.8b
V.12

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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R Re -
S0 cuoi ndm

A A -
S0 dau nam

353.628.436.542

3.099.248.875

3.099.248.875

126.588.068.415
126.573.926.749
368.427.535.942
(241.853.609.193)

14.141.666
358.463.000
(344.321.334)

113.704.192.212

113.704.192.212

558.500.000

558.500.000

109.678.427.040
108.219.046.671
1.459.380.369

260.412.158.423

558.500.000

558.500.000

114.031.710.683
114.001.969.017
338.945.170.907
(224.943.201.890)

29.741.666
358.463.000
(328.721.334)

73.241.011.728

73.241.011.728

72.580.936.012
72.580.936.012

629.780.770.456

411.048.095.253
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bing cin d6i ké toan hop nhit (tiép theo)

Ma Thuyét

CHI TIEU s6  minh $6 cudi nim S6 diu nim
C- NG PHAI TRA 300 457.441.191.219 258.082.949.620
I. Ngngin han 310 356.404.030.266 152.204.155.060
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 95.074.709.583 64.296.903.107
2. Nguoi mua tra tidn trude ngén han 312 V.14 25.316.501.290 25.948.775.109
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 313 V.15 5.870.342.451 6.937.780.340
4. Phai tra nguoi lao dong 314 V.16 15.815.203.249 16.098.355.255
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.17a 12.558.821.505 2.569.531.429
6. Phai trd néi bd ngén han 316 -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 -
8. Doanh thu chua thyc hién ngz‘m han 318 19.565.111 -
9. Phai trd ngén han khac 319 V.18 127.612.752.013 740.089.302
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19ac 70.151.904.618 31.155.800.0067
11. Du phong phai tra ngén han 321 = ;
12. Quy khen thudng, phc loi 322 V.20 3.984.230.446 4.456.920.51
13. Quy binh bn gid 323 -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 101.037.160.953 105.878.794.560
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 = -
2. Ngudimua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd qai pan 333 V.17b 28.779.017.220 20.146.272.287 $
4. Phai trd ndi bo vé von kinh doanh 334 - - BN
5. Phai tra n$i bo dai han 335 - T INHE
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.21 6.781.959.570 6.978.538.110 ‘
7. Phai tra dai han khac 337 - - ATUY
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.19b,c 65.476.184.163 78.753.984.163 c
9. Tr'éi phiéu chuyén doi 339 - 2
10. Co p,hiéu uu dai . 340 - - m/\@
11. Thué thu nhip hoan lai phai tra 341 = =
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phit trién khoa hoc va céng nghé 343 - -

Bdo cdo nay phai dugce doc cung voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béng cin ddi ké toan hep nhit (tiép theo)

D-

© NS R W

—_—
-0

12.
13.

IL.

CHIi TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hiru

Vén gbp cia chit s& hiru

C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét
C6 phiéu wu ddi

Thang du vén ¢ phén

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac clia chii s& hitu

C6 phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gia hbi dodi

Quy dAu tu phat trién

Quy hé trg sép xép doanh nghiép

. Quy khéc thudc vén chu s& hitu
. Loi nhuén sau thué chua phan phdi

Loi nhudn sau thué chua phan phéi
lity ké dén cudi ky trudc

Loi nhudn sau thué chua phdn phéi kp nay

Ngubn vén dAu tr xdy dung co ban
Loi ich c¢b dong khong kiém soat

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi

Nguf“m kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢ dinh

TONG CONG NGUON VON

—

Trén Minh Tuyét Trinh
Nguoi lap

Mi Thuyét
rs .
S0 minh

R KR -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

400

410
411 V.22
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418 V.22
419
420
421 V.22

421a
421b
422
429

430
431
432

/ CONG TY
cB PHAN

Nguyén Hoang Duong
Ké toan trudmg

Bdo cdo nay phai dugc doc cting voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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172.339.579.237

172.339.579.237
50.000.000.000
50.000.000.000

52.678.857.290

69.660.721.947

30.619.819.508
39.040.902.439

152.965.145.633

152.965.145.633
50.000.000.000
50.000.000.000

50.476.017.883

52.489.127.750

52.489.127.750

629.780.770.456
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiic ngy 31 thdng 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Mi
CHI TIEU s6
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01
2. Cickhoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vy 10
4. Gid vén hang ban 11
5. Lginhuin gdp v& bén hang va cung c4p dich vu 20
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi l3i vay 23
8. Phin 14i hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi ban hang 25
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
11. Lgi nhuén thuln tir hoat dong kinh doanh 30
12. Thu nhép khac 31
13. Chi phi khac 32
14. Lgi nhuin khac 40
15. Tdng lgi nhuén ké todn truéc thué 50
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60
19. Lgi nhuiin sau thué ciia céng ty me 61
20. Lgi nhudn sau thué ciia cé dong khong kiém sodt 62
21. Lii co' ban trén c6 phiéu 70
22. Lai suy giam trén cb phiéu 71
Y
Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwong
Nguoi lap K& todn truéng

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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Thuyét
minh

VI.1

V1.2

VL3

V1.4

VL5

V1.6

V.15

V1.7
VL7

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nam trudc
541.651.756.973 508.294.577.925
541.651.756.973 508.294.577.925
470.894.285.603 445,819.667.237

70.757.471.370 62.474.910.688
156.148.202 58.586.050
5.364.038.940 6.303.856.000

5.364.038.940
544.322.917
30.031.451.435
34.973.806.280
20.587.725.857
5.957.666.161
14.630.059.696
49.603.865.976
12.022.343.906

(1.459.380.369)

6.303.856.000
668.168.217
27.633.159.270
27.928.313.251
972.335.333
912.306.333
60.029.000
27.988.342.251

5.773.110.308

39.040.902.439

22.215.231.943

39.040.902.439

22.215.231.943

3.554

3.554

Tran Anh Diing
Tbng Giam dbc




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Péng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

IL

o

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing voi Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh

Lgi nhugn truoc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va b4t dong san dau tu
Cac khoan du phong

Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do d4nh gi4 lai
céc khoan muc tién t& c6 gdc ngoai t&

Lai, 18 tir hoat dong dAu tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh

trudc thay dbi vén leu dong

Ting, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Ting, gidm cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoén kinh doanh

Tién 13 vay d3 tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nép

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tr

Tién chi ¢ mua sdm, xdy dung tai san cb dinh va
c4c tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cb dinh va

cdc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia
don vi khac

Tién chi d4u tw gop vén vio don vi khac

Tién thu hdi dAu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cé tirc va l¢i nhun dugc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat djng dau tw

11

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét
minh

V.9, 10
V.6,7

V13,6

V.15
V.20
V.20

Vv.4,9,11,13

V.9, VL6

V.2

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Niam truoc

49.603.865.976

20.222.643.714
88.485.362

135.215.277
5.364.038.940

75.414.249.269
27.619.140.088
1.223.336.375
(4.797.910.643)
(37.450.342.284)
(5.697.997.940)
(9.625.368.699)
75.008.750
(5.214.167.657)

27.988.342.251

23.780.165.112

(58.586.050)
6.303.856.000

58.013.777.313
(31.850.327.006)
(644.594.164)
(39.796.981.407)
41.829.947.378
(6.699.402.000)
(3.869.492.485)

(3.997.799.290)

41.545.947.259 12.985.128.339
(27.822.041.137) (4.639.716.075)
238.276.093 &
(1.558.500.000) -
156.563.239 58.586.050
(28.985.701.805) (4.581.130.025)




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bio cdo lwu chuyén tién té hop nhit (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU 56 minh Nim nay Nim trudc
I Luu chuyén tidn tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia
chu s& hiru 31 V.18,22 126.844.856.111 -
2. Tién tra lai vén gop cho céc chii s& hiru, mua lai
cb phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh 32 - - A\
3. Tién thu tir di vay 33 V.19a,b 59.752.104.618 34.717.000.000 \;
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.19a,b (34.033.800.000) (31.291.200.000)
5. Tién tra ng gbc thud tai chinh 35 - -U |
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 V.18,22 (14.951.550.000) (9.970.550.000)7]
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh 40 137.611.610.729 (6.544.750.000) V\‘eb
Luu chuyén tidn thuin trong nim 50 150.171.856.183 1.859.248.314
Tién va twong dwong tién diu nim 60 LAl 18.323.021.399 16.463.773.085

Anh huong ctia thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 . 2

Tién va twong dwong tién cudi nim © 70 \'A! 168.494.877.582 18.323.021.399
A g Nai, ngay 10 thang 3 ndm 2026 4300
CONG TY \ )

6 PHAN 7 e

= \).(/ DICH VU 4‘ ANVA

SONADEZI /) &

N\ —ee —

Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwrong 'rin Anh Diing 68
Ngudi lap Ké toan truéng Tong Giam dbc
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

I.  DACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thitc s& hitu vén
Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tat 14 “Cong ty” hay “Cong ty me”) la cong ty cd
phan.

2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép la:
o Thu gom réc thai khéng ddc hai; thu gom rac thai doc hai (khong chita hang tai tru sd, chi hoat
d6ng khi co quan cé thdm quyén chép thuan vé chu truong déu tu);
o Xir Iy va tiéu hiy rdc thai khong ddc hai; xt 1y va tiéu huy rac thai dc hai (khéng chira hang tai
tru s, chi hoat déng khi co quan cé thdm quyén chép thuan vé chi truong dau tu);
Thoat nudc va xir 1y nudce thai;
Dich vu tw vin vé k§y thut méi truong va tai nguyén;
Kiém tra va phan tich k¥ thudt;
Kinh doanh bAt d6ng san, quyén st dung d4t thudc chu s hitu, chi st dung hodc di thug;
Vé sinh chung nha cira, V& sinh cng nghiép va cic cong trinh chuyén biét;
Bén budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai; Béan bu6n phan bdn vi sinh, min vi sinh tir hoat
d6ng xir ly rac thai;
e Cic hoat dong khac.

4,  ChuKky san xuit, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xut kinh doanh thong thudng cua Cong ty khong quéd 12 thang.

5.  Dic diém hoat dong ciia TAp doan trong nim c6 dnh huing dén Bio cdo tal chinh
Doanh thu va lgi nhuén nm nay cta Tap doan tang so véi ndm trude chu yéu 1a do khdi lugng chat
thai tiép nhan tang din dén doanh thu chat thai sinh hoat va chét thai cong ngh1ep tang. Ngoai ra trong
nim nay Tap doan phat sinh tang thém thu nhép tir viéc ban dét 1in d4 voi tir du 4n Khu xur Iy chit thai
Quang Trung din dén loi nhuin nim nay tang theo.

6.  Ciu triic Tap doan ,
Tép doan bao g(A)m Cong ty me va 01 cong ty con chiu su ki€ém soat cia Cong ty me.

Cong ty me chi déu tu vao cong ty con 1a Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi c6 tru so
chinh tai s6 22B dudng 3A, khu cong nghlep Bién Hoa 2, phuorng Trén Bién, tinh Pdng Nai. Hoat
dong kinh doanh chinh ctia céng ty con nay la Dich vu béo vé. Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 16
loi ich va ty 1& quyén biéu quyét ciia Cong ty me tai cdng ty con nay la 100%.

Trong nam, T4p doan khong phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thodi von tai cong ty con.

EQ:;%‘,EI
Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt g‘-” :
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

7.

II.

IIL

Ban thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va phai diege doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat

Tuyen b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cio tal chinh hgp nhiét
Céc s6 liéu twrong tng ctia ndm trude so sanh dugc véi s6 lidu ctia nam nay.

Nhan vién
Tai ngdy két thic nam tai chinh Tép don c6 485 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam 12 502 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh )
Nim tai chinh cia Tap doan bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 théng 12 hang nam.

Pon vi tlen té sit dung trong ké toan
Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu duge thuc
hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan ap dung

Tép doan ap dung céc chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huéng din Che d6 K& toan
doanh nghiép, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nam 2016, Théng tu s6 202/2014/TT-
BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 hudng dan 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va cic thong
tu khac huéng din thuc hién chuén muc ké toan cua B6 Tai chinh trong viéc l4p va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhit.

Tuyen b vé viéc tudin thi chuin muc ké toan va ché do ké toan

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tudn thi yéu cAu cia cac chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
todn doanh nghi€p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 cling nhu céc thdng tu khac
huéng din thuc hién chudn muc ké toan cuia Bo Tai chinh trong viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B§ Tai chinh d3 ban hanh Thong tu so 99/2025/TT-BTC ("Thong tu 99")
huéng din Ché d6 ké toan doanh nghlep thay thé cho Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 ndm 2014 cta B Tai chinh vé& huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép ("Thong tu 200") va cdc
Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 théng 5 nam 2015, Théng tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21
thang 3 nim 2016 ctia B§ Tai chinh vé sira d01 b sung mot sé diéu cia Thong tu 200. Céc quy dinh
cta Théng tu 99 dugc 4p dung cho viéc ghi sd, 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh
bét dAu tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap B4o cao tai chinh hop nhit
Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co sd ké todn don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc
ludng tién).

14 %’@;@%




CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Co s& hop nhit

Bio céo tai chinh hop nhit bao gdm Bdo céo tai chinh ctia Cong ty me va Béo cdo tai chinh cua cong
ty con. Céng ty con 1a don vi chiu su klem soat ciia Cong ty me. Su kiém soat tdn tai khi Cong ty me
c6 kha nang truc tiép hay gian tlep chi ph01 céc chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty con de
thu dugc céc loi ich kinh té tlr cac hoat dong nay. Khi xdc dinh quyén kiém soat c6 tinh den quyen
biéu quyet tiém nang phat sinh fir céc quyen chon mua hodc cdc cong cu ng va coéng cu von c6 thé
chuyén dbi thanh c6 phleu phd thong tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con duoc mua lai hodc bén di trong ndm dugc trinh bay
trong B4o céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoic cho dén ngay bén khoan dau
tu & cong ty con do.

Biéo céo tai chinh ciia cong ty me va cong ty con sir dung aé h0'p nhét dugc 1ap cho cung mot ndm tai
chinh va 4p dung cac chinh sach ké toén théng nhét cho cac giao dich va sy kién cung loai trong
nhimg hoan canh tuong tw. Trong truong hop chinh sach ké toan cua cong ty con khéc véi chinh sach
ké toan 4p dung théng nhét trong Tap doan thi Bdo cdo tai chinh cia cdng ty con s& ¢6 nhitng diéu
chinh thich hop truéc khi st dung cho viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhét.

Sé du céc tai khoan trén Bang cin déi ké toan giita cac cong ty trong cung Tép doan, céc giao dich ndi
b, cac khoan 13i ndi bd chua thyuc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan.
Céc khoan 13 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd cling dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 15 d6 khong thé thu hdi dugc

Loi ich cia cb dong khong kiém soat thé hién phén l4i ho#c 16 trong két qua kinh doanh va tai sén
thuén cta cong ty con khong dugce nim gitr boi Tap doan va dugc trinh bay & khoan muc riéng trén
Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang cin ddi ké toan hop nhat (thudc phin
vbn chi s& hiru). Loi ich cua cb dong khong kiém so4t bao gdm gid tri cac loi ich cua cb dong khong
kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dAu va phan loi ich cta cb dong khong kiém soat trong
bién dong cua vén chu s hitu k& tir ngay hop nhat kinh doanh. C4c khoan 13 phat sinh tai cdng ty con
dugc phén bd turong tmg v6i phin s& hitu cia cd dong khong kiém soat, ké ca trudng hop so 16 d6 lém
hon phén s& hitu ctia ¢ dong khong kiém so4t trong tai san thudn ctia cdng ty con.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién gln ngan hang khong ky han. Céac khoan twong duong tién 1a céc khoan
dAu tr ngan han c6 thoi han thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngiy dau tu, c6 kha nang chuyén ddi dé
dang thanh mét Iugng tién x4c dinh va khong c6 rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
‘bao céo.

Cac khoan phai thu
Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri gh1 s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cic khoan phai thu 12 phai thu khéch hang va phai thu khéc duoc thuc hién theo nguyén

thc sau:

¢ Phai thu ciia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuvong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — ban giita Tap doan va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Tap doan.

e Phai thu khic phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua — ban.
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Ban thuyét minh nay Id mét b6 phan hop thanh va phéi duge doc cing véi Béo cdo tai chinh hap nhdt @H‘" .

15 08

20N
TY

AN
VT
IEZI

ez




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tng 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Du phong phai thu kho doi dugc 14p cho timg khoén ng phai thu khé doi cén clr vao tu01 ng qua han
ciia cac khoan no sau khi da bu trir v6i khoan ng phai tra (néu c6) hogc du kién murc tbn tht c6 thé
Xay ra, cu thé nhu sau:

Péi véi no phai thu qué han thanh toan:

Tang, glam s6 du du phong ng phai thu khé doi cén phai trich 13p tai ngay két thuc nam tai chinh duorc
ghi nhén véo chi phi quan 1y doanh nghiép.

5.  Hang tdn kho
Gié gbc hang ton kho duqc xac dinh nhu sau:

Nguyén vét liéu: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co duorc /
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. ‘

30% gi4 tri déi v6i khoan ng phai thu qua han tir 06 thang dén dwi 01 nam.

50% gi4 tri d8i vi khoan ng phai thu qué han tir 01 ndm dén dudi 02 nam.

70% gié tri déi véi khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén dusi 03 nam.

100% gié tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 03 ndm tro 1én.

Péi v6i ng phai thu chua qua han thanh ton nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cir vao du kién
muec tn that dé 1ap du phong.

Chi ph1 san xuit kinh doanh d¢ dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh chi phi nhén céng
va céc chi phi cd lién quan truc tiép khac.

Gi4 xuét kho dugc tinh theo phuong phép nhép trude xuét trude va duoc hach toan theo phuong phéap
ké khai thudong xuyén.

Gia tri thuln c6 thé thuc hién duoc 14 gia ban udc tinh ciia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh D
binh thudng trir chi phi udc tinh ¢é hoan thanh va chi phi uéc tinh cAn thiét cho viéc tidu thu ching.

Du phong giam gid hang t6n kho dugc lép cho timg mat hang t6n kho c6 gia goc 16n hon gia trj thuan
cd thé thuc hién dwgc. Ting, giam sé du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay
két thiic ndm tai chinh duoc ghi nhan vao gia von hang ban.
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6.  Taisan co dinh hiru hinh
Tai sén c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy Ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Tép doan phdi bo ra dé c6 dwoc tai san b dinh tinh dén
thoi didm dwa tai san d6 vao trang théi san sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san cd dinh néu céc chi phi nay chéc chén 1am tang l¢i ich kinh té
trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén dugc ghi
nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gid trj hao moén liy ké dugc xda s6
va 14, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ndm.

(=]
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Ban thuyét mink nay la mgt bg phén hop thanh va phai duege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhét

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phwong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
wéce tinh. S6 ndm khau hao cia céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sén cd dinh S6 ndm
Nha ctra, vat kién tric 05-20
May méc va thiét b 05-10
Phuong tién vén tai, truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 05
Tai san cé dinh hiru hinh khéc 05-10

Tai san co dinh v hinh
T4i san cd dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké.

Tai san c6 dinh vo hinh cta Tép doan la Chuong trinh phin mem méy tinh. Chi phi lién quan dén cac
chuong trinh phén mém may tinh khong phai 1a mét bd phan gén két vai phén cimg c6 lién quan dugc
von héa. Nguyén gia cua phan mém may tinh 13 toan by cac chi phi ma Tép doan da chi ra tinh dén
thoi diém dua phan mém vao sit dung. Phin mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phip dudng
théng trong thoi gian tir 05 ndm dén 08 nim.

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon 1ty ké dwoc xda s6
va l4i, 16 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phén anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
c6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan ctia T4p doan) dén céc tai san dang trong qua trinh x4y
dung, may moc thiét bi dang lép dit aé phuc vu cho muyc dich san xuét, cho thué va quéan ly cling nhu
chi phl lién quan dén viéc stra chira tai san c6 dinh dang thuc hign. C4c tai san nay dugc ghi nhén theo
gia gbc va khong dugce tinh khiu hao.

Chi phi tra truéc

Chi phl tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cta nhiu ky ké toan. Chi ph1 tra trude cia Tap doan chi yéu 1a cong cu dung cu,
chi phi stta chita, chi phi bai chén 14p chét thai va chi phi ra, ph4 bom min khu Quang Trung. Céc chi
phi tra trude nay dugc phan bd trong khoang thoi gian tra trudc hodc thoi gian cac loi ich kinh té
tuong tmg dugc tao ra tlr cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phéap dudng thang
v6i thori gian phan bd khong qué 03 nam.

Chi phi sira chita
Chi phi sira chita tai san dugc phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang v&i thoi gian phén
bd khong qué 03 nim.

Chi phi bdi chon Iap chat thai
Chi phi bai chén 14p cht thai dugc phan b vao chi phi theo khdi lugng twong tmg véi luong chit thai
dugc chon hang nam.

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung

Chi phi ra, phd bom min tai khu Quang Trung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing cho thoi gian con lai cta dy 4n.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhét (tiép theo)

10. Cic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phax tra va chi phi phai trd dwgc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan

den hang héa va dich vu da nhén dwoc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhén dua trén céc udc tinh hop ly vé

s6 tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phii tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, ti san va ngudi ban 13 don vi dgc 18p vdi Tép doan.

e Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dad nhén dugc tir ngudi ban
nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan va cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai trd khéc phan 4nh céc khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong li€n quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng pha1 tra va chi ph1 phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké toan

hop nhét cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nédm tai chinh.

11. Von gép ciia chii s& hitu
Vén gbp ciia chi s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cla cac cb dong.
12. Phén phéil¢i nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho céc c6 dong sau khi da trich 1ap cac

quy theo Didu 16 cia Cong ty me ciing nhu céc quy dinh cia phép luat va da dugc Dai hoi ddng cb

d6ng phé duyét.

Viéc phén ph01 lgi nhuén cho céc cb déng dugc can nhac dén céc khoan muc phi tién te nam trong loi

nhuén sau thué chua phén phdi cé the anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire nhu 1ai do

danh gid lai tai san mang di gop vbn, 14i do danh gié lai cdc khodn muc tién t&, cac cong cu tai chinh
va céc khoan muc phi tién té khéc.

C8 titc duoc ghi nhan 1 ng phai tré khi duoc Pai hoi ddng cd dong biéu quyét thong qua.

13. Ghinhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi théa mén cac didu kién sau:

o Doanh thu duoc xé4c dinh twong di chéc chin. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai dich vu da mua theo nhu'ng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhing diéu kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cép.

e Cong ty da hodc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu 6.

e Xac dinh duoc phin céng viéc d3 hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi ph1 @8 hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugc can

ctt vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Tién lgi

Tién l3i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suat thuc té ting ky.
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

14.  Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan

vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhan vao chi phl khi phat sinh. Truong hop chi ph1 di vay lién quan truc t1ep
dén viéc ddu tr xdy dung hodc san xut tai sin d& dang can c6 mdt thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vio st dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gi tri
cua tai san do. Déi véi khoan vay rleng phuc vu viéc xdy dung tai sdn cd dinh, bit dong san déu tu, 13
vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 théang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc

dau tu tam thoi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi véi céc khoan vén vay chung trong d6 6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xudt tai

sin d& dang thi chi phi di vay von hdéa dugc xdc dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi liy ke

binh

quén gia quyén phat sinh cho viée dau tu xdy dyng co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1& v6n héa
dwoc tinh theo ty 18 141 sudt binh quéan gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir cac

khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

15. Cac khoén chi phi
Chi ph1 12 nhitng khoan lam gidm loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh

hodc

khi c6 kha nang twong d6i chic chén s& phat sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra pha1 dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén téc phu

hop. Trong trudng hop nguyén tic phtt hop xung dot voi nguyén téc than trong, chi phi duoc ghi

nhén

cin ¢l vao ban chét va quy dinh cta cac chuln muec ké toan dé dam bao phan 4nh giao dich mot cach

trung thuc, hop ly.

16. Thué thu nhap doanh nghigp
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1&ch so véi loi nhuan ké toén 1a do diéu chinh cdc khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
todn, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh c4c khoan thu nhap khong phai chiju thué va cac

khoan 15 dugc chuyen

Thué thu nhgp hoin lai

Thué thu nhap hoan lai 13 khoan thue thu nhap doanh nghiép s& phéi ndp hodc s€ dugc hoan lai do
chénh 1&ch tam thoi giira gié tri ghi s6 clia tai san va ng phai trd cho muc dich 18p Béo céo tai chinh va
co s tinh thué thu nhap Thué thu ‘nhép hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
1éch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin trong twong lai

s& c6 i nhuén tinh thué dé st dung nhimg chénh 1&ch tam thdi duge khiu trir nay.

Gié tri ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh nghi€p hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chic chén ¢6 du l¢i nhuan tinh thué cho phép loi ich

cia mot phin hoic toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwgc sir dung. Céc tai san thué thu
doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhan trude day duoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai

va dugc ghi nhan khi chic chén cé du loi nhuén tinh thué d& c6 thé sir dung céc tai san thué thu
hodn lai chua ghi nhén nay.
(=]
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CONG TY c6 PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thué sudt du tinh
s& ap dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dwoc thanh toan dya trén cac mirc thué suét c6
hiéu luc tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vbn chi s¢ hiru khi khoan thué d¢ lién quan dén céc
khoan muc dugc ghi thing vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhép hofn lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc bl trir khi:
o Tép doan co quyén h()‘p phap dugc b trir gifra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhéap
hién hanh phai nop, va
e Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai tra nay lién quan dén thué thu )
nhép doanh nghiép dugc quan ly boi cung mdt co quan thué: e
- Déivéi cung mét don vi chiu thue hoac %
- Tap doan du dinh thanh toan thue thu nhép hién hanh phal tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thun hoic thu héi tai san dong thoi véi viée thanh toén ng phai trd trong timg /
ky twong lai khi céc khodan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai sin thué thu
nhép hoén lai dugc thanh todn hodc thu hoi.

17. Bénlién quan
Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sw kiém soét chung hay chiu anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla céc bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

18. Baio cdo theo bg phian
B0 phén theo linh vyc kinh doanh 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng bi€t tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cAp san phdm, dich vu va c6 riii ro va lgi ich kinh té khéc v6i cac bd phan kinh doanh
khéc.

B phén theo khu vuc dia ly 1a mot phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san Xuét
hodc cung cép san phim, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi ich
kinh té khac véi cac b phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khéc.

Thong tin by phén dugc 18p va trinh bay phu hop vdi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh hgp nhat cua Tép doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQP NHAT
1.  Tidn va cdc khoan twong dwong tién
$6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 4.381.250 53.220.028
Tién giri ngén hang khong ky han 167.880.778.394 16.745.120.704
Céc khoan tuong duong tién (tién giri ngén hang ¢
ky han gdc khdng qua 03 thang) 609.717.938 1.524.680.667
Cong 168.494.877.582 18.323.021.399
, Eg%l!l
Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai diege doc cung véi Bdo cdo tai chinh hop nhat T‘é
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CONG TY €6 PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hegp nhit (tiép theo)

2.

(@

PAu tw nim giir dén ngay ddo han

Céac khoan tién giri tiét kiém c6 ky han tai cac Ngan hang:
S6 cudi nim
Gi4 tri ghi sb

K A -
So dau nam
er K
Gia goc

Gi4 tri ghi sb

1.000.000.000
1.000.000.000
558.500.000
558.500.000

Gia gbc
Ngiin han 1.000.000.000
Tién giti ¢6 ki han 1.000.000.000
Dai han 558.500.000
Tién giri ¢6 ky han ©® 558.500.000
Cong 1.558.500.000

1.558.500.000

Toan bg khoan tién giri tiét kiém nay tai Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Bién Hoa dung dé ky quy béao lanh thuc hién hgp dong thué tai san dai han.

Phai thu ngén han cta khach hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Cong ty CO6 phan Sonadezi Chéu Pirc

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Cong ty C6 phin Sonadezi An Binh

Céng ty Cb phin Mai truong Sonadezi

Cbng ty Cb phén Sonadezi Giang Pién

Cong ty Cb phin Sonadezi Long Thanh

Céng ty Cb phin Kinh doanh Nha Pong Nai

Téng Cong ty Cb phan Phat trién Khu Céng nghiép
Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2
Céng ty Cé phin X4y lip 1 Ddng Nai

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Ban Quan ly Dich vu Céng ich Thanh phé Bién Hoa
Phong Tai nguyén va M6i trudng huyén Théng Nhit
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Trang Bom
Phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén Nhon trach
Phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén Long Thanh
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam

Cac khach hang khéac

Cong

Tra trudc cho ngudi bin ngin han
Trd trwoc cho bén lién quan

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh
Tra truwdc cho cdc nguoi bdan khdc

Céng ty Cb phin PAu tu va X4y dung Viét Kién Minh

Céng ty Cb phin Tu vén Thiét ké va X4y lip dién
Céc nha cung c4p khac
Cong

A Re  w
S0 cuodi nam

S0 dau nam

4.632.023.824 6.160.300.057
868.644.540 1.640.659.085
1.369.166.104 1.316.184.599
821.855.822 1.009.277.448
96.660.000 833.585.040
251.892.720 693.301.145
398.895.300 343.537.984
60.318.000 -
756.059.338 304.422.756

- 10.800.000

8.532.000 8.532.000
89.481.570.321 119.719.072.562
- 27.074.245.411

- 8.595.651.917

- 16.360.468.823

- 12.497.308.337

169.057.394 20.269.340.928
7.811.581.853 383.923.836
81.500.931.074 34.538.133.310
94.113.594.145 125.879.372.619

K Ke -
S0 cuoi nam

50.000.000
50.000.000
6.452.123.299
4.004.435.013
200.000.000
2.247.688.286

1.562.018.747

200.000.000
1.362.018.747

6.502.123.299

1.562.018.747

Ban thuyét minh néy la mgt b phén hop thanh va phdi dugc doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: TAng 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

5.
Sa.

5b.

Trong d6, khoan tra truéc cho ngudi ban lién quan dén mua sém tai san cb dinh tai ngay két thic nim
tai chinh 12 4.004.435.013 VND (s6 dau nam 1a 0 VND).

Phai thu khac
Phdi thu ngin han khdc

K Re  w
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phadi thu cdc bén lién quan 532.729.830 - 532.729.830 -
Céng ty Cb phin Sonadezi Long Binh 990 - 990 -
Céng ty C phin Sonadezi Giang Pién —
dat coc thué van phong - - 532.728.840 -
Tdng Cong ty C5 phan Phat trién Khu
cong nghiép — dit coc thué van phong 532.728.840 - - -
Phdi thu cdc té chivc va cd nhin khdc 209.598.029 - 398.237.495 -
Tam Ung 9.767.973 - 50.000.000 -
Tién 4n phi tranh chip nha hang
Sonadezi 110.000.000 - 172.391.637 -
Céc khoan phai thu ngén han khac 89.830.056 - 175.845.858 -
Cong 742.327.859 - 930.967.325 -
Phai thu dai han khdc

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam — Chi nhdnh KCN Bién Hoa - ky
quy bao lanh thuc hién hop dong thué tai
san

Quy Nong nghiép va Mai truong tinh
Déng Nai (S& Nong nghiép va Méi
truong tinh Dong Nai) - ky quy cta 0
chon lap 15.1

Céng ty C5 phin Xing ‘dz‘?lu Tin Nghia -
ky quy thuc hién hop dong

Cong

R Ke  w
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

Gia tri Du phong Gia trj Du phong
50.000 - 558.500.000 -
2.999.198.875 - -
100.000.000 - i -
3.099.248.875 - 558.500.000 -
[
"

Ban thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va phai dicge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dwdong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Png Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6. Noxdu

S6 cudi nim S6 diu nim
Thoi gian Gia tri c6 Thoi gian Gis tri cé
qué han Gia gbc thé thu hdi qué han Gia gbc thé thu hoi
Céng ty TNHH Déu
tr Viét My Lam
Dong — phai thu tién Quaé han trén Qua han trén
cung cap dich vu 03 ndm 345.279.000 - 03 ndm 345.279.000 -
Céng ty San xut va
Kinh doanh Phén
bén Cudng Phat —
phai thu tién cung  Qué han trén Qua han trén
cap dich vu 03 ndm 138.861.800 - 03 ndm 138.861.800 -
Cong ty TNHH
Tém Khoe Farm —
phai thu tién cung ~ Qud han trén Qua han trén S
cép dich vu 03 nim 97.927.500 - 03 nim 97.927.500 e >
Phong Tainguyén Quéd han tir 6
va Mdi truong thang - 1
huyén Long Thanh nim 169.057.394 118.340.176
Cac khichhang =~ Qudhantir 6
khéc — phai thu tién  théng - 1
cung cap dich vu nam 53.197.560  37.238.292
Qué han tir 1
nim dén $
dudi 2 ndm 12.308.796 6.154.398 e
Qua han tir 1HH
Qua4 han trén 02 nim dén (Vi
03 nim 218.150.010 - duéi03nim 177.314.858 39.566.226
Cong 1.034.782.060 161.732.866 ' 759.383.158 39.566.226 v/
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau: =
Niam nay Nam trudc
S6 dau nam 719.816.932 719.816.932
Trich 1ap du phong bd sung 153.232.262 =
S6 cudi nim 873.049.194 719.816.932
7. Hang ton kho
S6 cudi nim S6 diu nim
Gi4 goc Du phong Gia goc Du phong
Nguyén liéu, vit liéu 1.494.910.352 (68.435.050) 1.856.377.302 (133.181.950)
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang _ 2.058.605.145 - 2.920.474.570 -
Cong 3.553.515.497 (68.435.050) 4.776.851.872 (133.181.950)
Tinh hinh bién ddng du phong giam gi4 hang tdn kho nhu sau:
Nam nay Nim trudc
Sb dau nim 133.181.950 133.181.950
Hoan nhép du phong (64.746.900) -
S$6 cubi nim 68.435.050 133.181.950
EI@I%’E]
Ban thuyét minh nay la mgt b phén hgp thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét
'l':
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bja chi: 'T?ﬁng‘8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phu¢mg Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

8.  Chi phi tra trudc
8a.  Chi phi tréa trwdc ngan han
Thué tai nguyén va phi bao vé méi truong tra trude.

8b.  Chi phi trd trudc dai han
$6 diu nim
1.565.234.876
14.516.753.256
2.039.747.089
16.463.431.948
37.995.768.843

S6 cudi nim
1.519.534.594
17.788.536.017
3.906.738.692
13.610.447.884
71.393.789.484

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung
Chi phi sira chira

Codng cy, dung cu

Chi phi béi chon 14p chét thai an toan

Chi phi bai chon 14p chét thai sinh hoat

Cong

9.  Tai san c¢6 dinh hiru hinh

108.219.046.671

72.580.936.012

s 2 K
Tai san co

Nha cira, vat May méc va Phuong tién vin Thiét bi, dung dinh hiru hinh
kién tric thiét bi tai, truyén din _ cuquanly khic Céng

Nguyén gia
S6 diu nim 200.286.583.596 124.231.934.484  11.714.734.485 1.464.230.141 1.247.688.201 338.945.170.907
Piu tr xay
dung co ban
hoan thanh 15.938.573.330  16.153.073.542 - - - 32.091.646.872
Mua trong ndm - 1.216.994.146 - - - 1.216.994.146
Thanh ly trong
nam - (3.588.668.619) (237.607.364) - - (3.826.275.983)
$6 cudi nim 216.225.156.926 138.013.333.553  11.477.127.121 _1.464.230.141 _1.247.688.201 368.427.535.942
Trong do:
Da khéu hao hét
nhung van con
sir dung 48.525.478.378  52.395.679.784 5.907.095.203 1.464.230.141 1.247.688.201 109.540.171.707
Cho thanh ly - - - - - -
Gia trj hao
mon
Sé diu nam 110.089.881.279  103.502.653.379 8.641.534.536 1.464.230.141  1.244.902.555 224.943.201.890
Khau hao trong
nam 10.018.286.146 9.435.215.227 750.756.695 - 2.785.646  20.207.043.714
Thanh ly trong
nam - (3.059.029.047) (237.607.364) - - (3.296.636.411)
$6 cubi nim 120.108.167.425  109.878.839.559 9.154.683.867 1.464.230.141 1.247.688.201 241.853.609.193
Gia trj con lai
S6 dAu nam 90.196.702.317  20.729.281.105 3.073.199.949 - 2.785.646 114.001.969.017
$6 cudi nim 96.116.989.501  28.134.493.994 2.322.443.254 - - 126.573.926.749
Trong do:
Tam théi chua sir dung - - - - - -
Pang chd thanh 1y - - - - - -

M3t s tai sin cb dinh hiru hinh 6 gié trj con lai theo s0 séch 14 10.217.933.247 VND da duoc thé
chap, cam co de dam bao cho céc khoan vay ctia Quy DAu tu Phat trién tinh Dong Nai (xem thuyet
minh s8 V.19b).

'i&%
i

Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai dirgc doc cting véi Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: ’Téng‘S, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10.

11.

0}

12.

Bén thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai duege doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat

e 2 A 3 Ay
Tai san co dinh vo hinh

Nguyén gia
S6 dau nam
A Re _w
S0 cuoi ndm
Trong do:
Pi khéu hao hét nhung van con sir dung

Gia tri hao mon

S6 dau nam

Khau hao trong nam
4 Re _w

S0 cudi nam

Gia tri con lai

S6 déu nam

S6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi khong sir dung
Dang cho thanh 1y

Chi phi x4y dung co bén d& dang

Chuong trinh phén
mém may tinh

358.463.000
358.463.000

280.463.000

328.721.334
15.600.000
344.321.334

29.741.666
14.141.666

Chi phi Két chuyén vao chi
phat sinh Két chuyén vao phi tra trude va chi
$6 dau nim trong nim tai sén c6 djnh phi trong nim S6 cubi nim
Cong trinh khu xir ly
chat thai Quang Trung 32.762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472)  73.225.582.154
Du 4n Quang Trung -
LoCD® 40.478.610.058 - 40.478.610.058
Cong 73.241.011.728 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472) 113.704.192.212

Du 4n gdm Quyén sit dung d4t thira s6 204 va thira s6 198 da dugc thé chép cho khoan vay tir Quy

Bao vé Moi truong tinh Pong Nai (nay
tiét thuyét minh tai muc V.19b).

Tai san thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhép hoan lai cuia chi phi trich trudc.

25
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

13.

14.

15.

Phai trad ngudi ban ngén han

Phdi trd cdc bén lién quan

Céng ty C4 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Téng Cong ty Cb phén Phat trién Khu Céng nghiép
Phai trd cdc nhé cung cap khdc

Céng ty TNHH Sixei

Cong ty TNHH X4y dung Cong nghiép va Dén dung

Hop Luc

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Hoang Béo Phat
Céng ty TNHH Thiét Vugng

Cong ty TNHH Kinh doanh Manh Hung Phat

Cac nha cung cp khéc

Cong

S0 cuoi ndm

So dau nam

4.426.736.917
4.405.660.287
21.076.630
90.647.972.666
25.938.964.687

18.965.841.475
6.859.276.344
4.784.966.622

34.098.923.538

3.394.696.612
2.895.323.272
499.373.340
60.902.206.495
13.362.007.100

97.716.000
14.842.338.804
8.388.932.834
9.846.424.570
14.364.787.187

95.074.709.583

64.296.903.107

Trong d6, khoan phai tra lién quan dén mua sim tai san cé dinh tai ngay két thiic nam tai chinh la

49.954.215.378 VND (so d4u nam 14 0 VND).

Téap doan khong c6 ng phai tra ngudi ban qué han chua thanh toan.

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Tra trwéc cua bén lién quan
Cbng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién
Tré triede ciia cdc khdch hang khac

K Ke -
S0 cuoi nim

A 3A -
So dau nim

25.316.501.290

111.000.000
111.000.000
25.837.775.109

Céng ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty Cb phan Cong nghé Xir ly chét thai nguy hai
cdng nghé cao MKD 5.547.494.152 5.547.494.152
Céng ty Cé phin Moi truong Dai Phét Théng Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Céc khach hang khac 1.111.983.119 1.633.256.938
Cong 25.316.501.290 25.948.775.109
Thué va cic khoan phai ngp Nha nuwéc
S6 phai nop S6 da thwe ndp
trong nim trong nim S6 cudi nim
Thué GTGT hang bén ndi dia 4.054.878.713 7.875.838.052  (11.634.013.156) 296.703.609
Thué thu nhép doanh nghiép 2.248.000.522 12.022.343.906 (9.625.368.699) 4.644.975.729
Thué thu nhép ca nhan 634.901.105 3.349.241.240 (3.721.172.253) 262.970.092
Thué tai nguyén - 3.285.870.241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bao vé moi trudng - 1.218.226.658 (904.019.679) 314.206.979
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Phi, 1€ phi va cdc khoan phai
ndp khéc - 182.893.703 (182.893.703) .
Cong 6.937.780.340  27.937.413.800  (29.004.851.689) 5.870.342.451
E%@
Bén thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
FJ-’ ‘t
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CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI

Dja chi: ’Tafmg‘S, toa nha Sonadezi, 56 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Thué gid tri gia ting

,

Céc cong ty trong Tap doan ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir. Thué sut thué gia tri

gia ting nhu sau:

- Cung cép dich vu trong Khu ché xuét
- Nuédc

- Xu Iy chit thai va céc dich vu khac @

®  Nam 2025 cac cong ty trong Tap doan dugc ap dung thué sudt thué gia tri gia ting 8% d6i véi mot sb
hang héa, dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh s0 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 va

3

Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30 théng 6 nam 2025 ctia Chinh phu hudéng din céc Nghi quyét
s6 174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 va Nghi quyeét so 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6

nim 2025 ciia Qudc hoi.

Thué thu nhdp doanh nghiép

2 1 I3

Cong ty Cé phin Dich vu Sonadezi phai ndp thué thu nhép doanh nghiép vdi thué sudt 10% dbi véi

hoat dong dugc hudng wu dai cho khu xir Iy Quang Trung.
Thu nhép tir céc hoat dong khéc phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%.

Sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cla cac cong ty trong Tép doan nhu sau:

0%
5%
10%

Niam nay Nim trudc
Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi 11.812.206.862 5.530.589.696
Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi 210.137.044 242.520.612
Cong 12.022.343.906 5.773.110.308

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua céc cong ty trong Tap doan dugc cin clr vao
cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va cac quy
dinh vé thué d6i vi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhieu cach khac nhau.
Do vy s6 thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhit c6 thé s& thay doi khi co quan thué

kiém tra.

Tién thué dat
Céc cong ty trong T4p doan ndp tién thué dat theo cac hop ddong da ky vai Nha nudc.

Cic logi thué khdc
Céc cong ty trong T4p doan ké khai va ndp theo quy dinh.

16. Phai tra ngwoilao dong
Quy tién luong con phai trd ngudi lao dong.

17. Chi phi phai tra
17a. Chi phi phii trd ngin han

S6 cudi nim S6 diu nam
Chi phi lai vay 1.564.344.000 1.898.303.000
Chi phi l&p dat hé théng tai ché nhya 10.200.000.000 .
Céc chi phi phai tra ng:fm han khac 794.477.505 671.228.429
Cong 12.558.821.505 2.569.531.429
O [=
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt g‘-?
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, sb 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

17b. Chi phi phdi tré dai han

Trich trudc chi phi nude ri ric OCLHVS
Trich truéc chi phi phin déng 6 chén l4p

Chi phi trich trudc tam tinh gia v6n hang hoa, thanh

phim bt déng san da ban
Cong

18. Phai tra ngin han khac

Vén gép ca chi s& hitu @

- Vén gdp ciia chii s6 hitu theo ménh gid 50.000.000.000 -
- Thing du vén cé phan 76.844.856.111 -1,
C6 tirc phai tra 146.300.000 97.850.000
Céc khoan phai tra ngén han khac 621.595.902 642.239.302 /
Cong 127.612.752.013 740.089.302

A Ko -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

19.446.421.757

5.961.058.762

3.371.536.701

16.774.735.586

3.371.536.701

28.779.017.220

20.146.272.287

K KRe -
S0 cuoi nim

126.844.856.111

@

Khoan vén gép bd sung da thu cua cac cb d6ng chd hoan tt thu tuc ting von diéu 1 theo quy dinh

(xem thuyét minh V.22b).

Tap doan khong c6 ng phai tra khic qua han chua thanh toan.

19. Vay E
19a. Vay ngan han
S6 cudi nim S6 dau nam TNHE
Vay ngin han ngan hang 26.168.104.618 - ATUN
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi C
nhanh KCN Bién Hoa @ 26.168.104.618 .
Vay dai han dén han tri (xem thuyét minh sé V.19b) 43.983.800.000 31.155.800.000 ﬁ
Qu§ Bao vé Méi trudng tinh Dong Nai® 31.483.800.000 18.655.800.000 =
Qu§ Déu tu Phat trién tinh Déng Nai® 12.500.000.000 12.500.000.000
Cong 70.151.904.618 31.155.800.000
®  Khoan vay tin chip khong c6 tai sin dim bao tir Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa d& b sung vén luu dong phuc vu hoat ddng thu gom va xir 1y réc thai, chit thai
v6i han mirc t6i da khong qua 40.000.000.000 VND, 13i sufit 6,3%/ndm (dinh ky diéu chinh 1 thing 1
14n), thdi han vay 3 thang keé tir ngay gidi ngén dau tién.
Tap doan c6 kha nang tra dugc khoan vay ngén han.
Chi tiét sé phat sinh vé cac khoan vay ngén han nhu sau:
Nam nay Niam trudc
S6 d4u nim 31.155.800.000 26.206.200.000
Sé tidn vay phat sinh 26.168.104.618 -
Két chuyén tir vay dai han 43.983.800.000 31.155.800.000
S tién vay da tra (31.155.800.000) (26.206.200.000)
S6 cudi nim 70.151.904.618 31.155.800.000
Eq‘,ﬁ:@
Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phai duege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét ﬁ,‘-ﬁé
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: 'Tﬁng‘S, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

19b. Vay dai han

(i)

(iif)

19c.

Bén thuyét minh néy I mt b phén hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Qu§ Néong nghiép va Mai truong tinh Pdng Nai @
Quy PAu tu Phat trién tinh DPdng Naiid
Cong

A Ko -
S0 cuoi nam

So dau nam

32.387.200.000
33.088.984.163

33.165.000.000
45.588.984.163

65.476.184.163

78.753.984.163

Cac khoan vay dai han Quy Béo vé Moi trudng tinh Pdng Nai (nay 12 Quy Nong nghiép va Mai
truomg tinh Pong Nai) c6 13i sudt tir 2%/ndm dén 4,28%/mam. Cac khoan vay nay duoc thé chip bang
mot sb bit dong san ctia Tap doan (xem thuyét minh s6 V.11), bao gbm:
o Quyén sir dung dét thira s§ 204, t& ban dd sb 45 véi dién tich 181.503 m? tai xd Quang Trung,
huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay 12 x4 Gia Kiém, tinh Ddng Nai) va quyén s& hiru nha & va
t3i san khdc gén lién véi dét sb CD 582682 theo Hop ddng thé chép tai san s6 04/2023/HDTC-

QBVMT ngay 22 thang 5 nam 2023;

2

e Quy?n sir dung dét thira s6 198, to ban dd sb 45 vdi dién tich 190.261 m’ tai x& Quang Trung,

7

huyén Théng Nhat, tinh Png Nai (nay 12 x& Gia Kiém, tinh Dong Nai) va quyén s& hitu nha & va

’

t3i san khdc gin lién véi dit sé BV 182491 theo Hop ddng thé chép tai san s 12/2024/HDTC-

QBVMT ngay 23 thang 08 ndm 2024.

Khoan vay dai han tir Quy Diu tu Phat trién tinh Ddng Nai, lai sut 7%/nidm dugc thé chép bang tai
sin thudc du 4n ddu tu xdy dung khu xit Iy chét thai Quang Trung theo Hop dong the chip sb
35/2015/HDTC-TD ngay 28 thang 9 nim 2015 bao gdm: tram téi ché chat thai lam phan Compost
cong suit 200 tin/ngay, hang muc xit 1y chdn 14p hop v§ sinh (GP1), Nha xuéng 16 dot chat thai cong
nghiép cong sut 1 tan/gid, Tram xt 1y héa rén cong suét 20 tn/ngdy, Tram xir ly héa 1y chat thai long

X 7

cong suat 20 tan/ngay va hang muc chdn 14p an toan cong sudt 20 tan/ngay (GP 1) (xem thuyét minh

s6 V.9).
Tép doan co6 kha nang trd dugc khoan vay dai han.

Ky han thanh todn cac khoan vay dai han nhu sau:

Tur 01 ndm tr& xudng
Trén 01 nam dén 05 ndm
Cong

Chi tiét phat sinh vé cac khoan vay dai han nhu sau:

S6 d4u nam

S tién vay phat sinh

S tién vay da tra

Két chuyén sang vay ngén han
S6 cubi nim

Vay qud han chiea thanh todn

R Ke -
S0 cuoi ndm

A A -
S0 dau nim

43.983.800.000
65.476.184.163

31.155.800.000
78.753.984.163

Tap doan khong cé cac khoan vay qué han chua thanh toan.

29

109.459.984.163 109.909.784.163
Nim nay Nim truéc
78.753.984.163 80.277.784.163
33.584.000.000 34.717.000.000
(2.878.000.000) (5.085.000.000)
(43.983.800.000) (31.155.800.000)
65.476.184.163 78.753.984.163
OF 3]0
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s 01 duong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh B4o co tai chinh hgp nhit (tiép theo)

20. Quy khen thwdéng, phic lgi

Trich 1ip Ting Chuyén sang
tirlgi nhuan khac trong  lgi nhuén Chi quy
$6 d4u nim trong nim nim trong nim trong naim S6 cudi nim
Quy khen thuéng 2.163.835.731 2.552.981.377 24.235.000 - (2.770.010.000) 1.971.042.108
Quy phuc lgi 919.112.520 1.012.467.182 50.773.750 (399.427)  (730.329.657) 1.251.624.368
Quy thudng )
ngudi quan ly 18.759.068  550.709.851 - (550.708.000) 18.760.919
Quy cong tac xa ) )
hoi - cong ddng  1.355.213.199  550.709.852 (1.163.120.000)  742.803.051
Ciong 4.456.920.518 4.666.868.262 75.008.750 (399.427) (5.214.167.657) 3.984.230.446
21. Doanh thu chura thuye hi¢n dai han
Tién nhan trude vé cho thué quyén st dung d4t va ki thuat ha ting dung chung.
22.  Von chii s¢ hiru
22a. Bing doi chzeu bién dong ciia von chii sé hitu
Von gop ciia Quy dau tr  Loinhuin sau thué
chii sé hitu phat trién chua phén phoi Cong
Sé du dAu nam trudc 50.000.000.000 48.953.511.007 45341.416.433  144.294.927.440

Loi nhuin trong nam trudc -
Trich 14p quy trong nam trudc -

1.522.506.876

- 22.215.231.943

(5.067.520.626)

22.215.231.943
(3.545.013.750)

Chia ¢ tirc trong nim trudce - - (10.000.000.000) _ (10.000.000.000)
S6 dur cudi nim truée 50.000.000.000 50.476.017.883 52.489.127.750  152.965.145.633
S6 du diu nim nay 50.000.000.000 50.476.017.883 52.489.127.750  152.965.145.633
Loi nhuén trong ndm nay - - 39.040.902.439 39.040.902.439
Trich 1ap quy trong ndm nay - 2.202.839.407 (6.869.707.669)  (4.666.868.262)
Tiang tlr quy phic loi - - 399.427 399.427
Chia cb tirc trong nim nay - - (15.000.000.000) _ (15.000.000.000)
S6 dur cudi nim nay 50.000.000.000 52.678.857.290 69.660.721.947  172.339.579.237

22b. Chi tiét von gop ciia chii sé hivu

R Re w
S0 cuoi nim

'S A -
So dau nam

Tbng Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty Cb phén Maéi trudmg Sonadezi

Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s62
Cong ty C4 phan Sonadezi Chéu Pic

Cong ty Cb phén Cép nuéc Pong Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong ty TNHH Tién Triét

Céc cb dong khac

Cong

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

50.000.000.000

50.000.000.000

Céc cb dong da gop dit vén didu 18 theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép la 50.000.000.000

VND.

Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: ’Tz“mg‘S, toa nha Sonadezi, 56 01 dudomg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo ti chinh hgp nhit (tiép theo)

Trong nam, Nghi quyét Pai hoi dbng cb déng thuong nién ndm 2025 s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15
thang 4 nam 2025 da thong qua td trinh s6 06/2025/TTr-HPQT ngay 04 thang 04 ndm 2025 vé

phuong 4n chao bén c6 phiéu ra c6ng chung cho cd ddéng hién hitu dé tang vén diéu 1& Ién
100.000.000.000 VND.

Ngay 10 thang 12 ndm 2025, Céng ty da hon tAt viéc phat hanh cé phiu ra cdng chiing dé tang von
diéu 18. Ngay 11 thang 12 ndm 2025 Céng ty da cé Bao céo két qua dot phat hanh c6 phi€u ra cong
ching dé ting vén didu 1 sé 1031/SDV-P.KD va s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 thing 12 nam 2025 gt
Uy ban Chimg khoan Nha nuéc.

Téng hop tinh hinh thyc hién phét hanh cd phiéu cho ¢6 déng hién hiru d8 tang von didu 18 nhu sau:

S6 ¢d phiéu  Mgénh Gia Tong sb tién Gia trj theo
phat hanh gia bén thu dugc ménh gia Thing dw
VND VND VND VND VND

Cé phiéu cho cb dong hién
hitu 4.788.183 10.000 25.000 119.704.575.000 47.881.830.000 71 .822.745.000
ch phiéu chao bén cho céc
abi tugng mua cb phén con
du theo quyét dinh ciia Hoi

dbng quan tri 211.817 10.000 35.000  7.413.595.000  2.118.170.000  5.295.425.000
Chi phi phét hanh ¢4 phiéu (273.313.889) (273.313.889)
Céng 5.000.000 126.844.856.111 _50.000.000.000 _76.844.856.111

Ngay 25 théng 12 nim 2025 Uy ban ,cm:mg' khoan Nha nudc di c6 Cong vin s6 9239/UBCK-QLCB

vé viée nhan dugc tai liéu bao cdo két qua chio ban thém cb phiéu ra cong ching cua Cong ty theo
Béo cdo két qua sd 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 nam 2025, theo d6 Cong ty Co phan Dich vu

Sonadezi d thyc hién phan phdi 5.000.000 cé phiéu. /.
&

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty chua hoan tAt cac tha tuc dé ding ky tang vbn véi S& A

Tai chinh tinh Déng Nai. Do vdy, toan b khoan tién d thu cta céc cb dong lién quan dén viéc ting KiEl

vén diéu 1é nay dang dugc phéan 4nh tai khoan muc “Phai tra ngén han khac” (xem thuy€t minh s6

V.18). \&\
X’;

Ngay 07 thang 01 ndm 2026, Cong ty da dugc Phong dang ky kinh doanh thugc S& Tai chinh tinh

Péng Nai cép Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép so 3600890938 dang ky thay ddi 1an thi 16 vé
viéc tang vén didu 1€ 1én 100.000.000.000 VND.

22c. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nam
Sé lugng cb phiéu dang ky phat hanh 5.000.000 5.000.000
Sé luong cb phiéu di ban ra cong ching 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phé thong 5.000.000 5.000.000
- Co phiéu vu dai - -
Sé lwong cb phiéu duoc mua lai - -
- CG phiéu phé thong - .
- Cé phiéu wu dai - -
Sé luong cb phiéu dang lwu hanh 5.000.000 5.000.000
- Cé phiéu phé thong 5.000.000 5.000.000
- CO phiéu wu dai - -

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Bin thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: ,Tz‘ing‘S, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ngay 03 thang 3 nam 2026, S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi da c6 Quyét dinh sb 136/QD-SGDHN
vé viéc chap thugn thay dbi dang ky giao dich c6 phiéu SDV dbi véi 5.000.000 co phiéu bd sung, nang
tdng sb lugng cb phiu ding ky giao dich ciia cong ty 1én thanh 10.000.000 cb phiéu. Quyét dinh nay
¢6 hiéu luc tir ngay 06 thang 3 nam 2026.

22d. Phén phéi lgi nhugn
Trong ndm, Cong ty me da phén phéi loi nhuan nim 2024 theo Nghi quyét Pai hoi dbng Cb dong
thudng nién nam 2025 sb 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15 théng 4 nam 2025 va Bién ban hop s6 02/BB-
SDV ngay 15 thang 4 ndm 2025 nhu sau:
S6 tién (VND)

e Chia cb tirc cho céc cd dong : 15.000.000.000
o Trich Quy ddu tu phét trién : 2.202.839.407
¢ Trich Quy khen thudng, phic loi - 4.405.678.813

23. Céc khoan muc ngoai Bang cin d6i ké toan hop nhit
Tai sdn thué ngoai
Téng sb tién thué ti thidu trong twong lai cuia céc hop ddng thué hoat dong tai san khong thé huy
ngang theo céc thdi han nhur sau:

S6 cudi nim S6 diu nam
Tir 01 nim tré xudng 6.185.000.000 16.015.424.175
Trén 01 nim dén 05 nam 22.340.000.000 46.129.626.504
Trén 05 ndm 146.250.000 5.731.250.000
Cong 28.671.250.000 67.876.300.679

Cic khoan thanh toan tién thué hoat ddng ¢ trén bao gém:

o Tbng sb tién thué d& van hanh xir Iy nuéc thai tép trung tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2 véi gia
thué 13 5.000.000.000 VND/nam, riéng giai doan tir ngay 01 théng 10 ndm 2021 dén 31 théng 3
nam 2023 gia thué 14 4.200.000.000 VND/ném. Hop dong thué dugc ky v6i thoi han 10 ndm tinh
tir ngay 01 thdng 4 nam 2021, phy luc gia han dén ngay 31 thang 3 nam 2031.

o Tbng sb tién thué dé van hanh xir Iy nuéc thai tap trung tai Khu cong nghiép Go Dau véi gia thué
14 585.000.000 VND/nim. Hop ddng thué dugc ky véi thoi han 10 ndm tinh tit ngay 01 thang 10
nim 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thang 3 ndm 2031.

o Tbng sb tién thué @8 van hanh xir Iy nuéc thai tép trung tai Khu cong nghiép Xuén Loc vdi gia
thué 12 600.000.000 VND/nim. Hop ddng thué dugc ky véi thoi han 1 nam tinh tr ngay 01 thang
1 nam 2026, phu luc gia han dén ngay 31 thang 12 ndm 2026.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu
la. Tong doanh thu

Nam nay Niam trudc
Doanh thu xir Iy nuéc thai cdng nghiép va xur ly chét
thai 482.226.388.389 452.097.245.457
Doanh thu hoat d9ng khac 59.425.368.584 56.197.332.468
Cong ' 541.651.756.973 508.294.577.925

Bén thuyét minh nay 1a mt by phén hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat
32
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Bia chi: ’T?mg‘S, tda nha Sonadezi, 56 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

1b.

Ban thuyét minh néy le mgt bg phén hop thanh va phai dige doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh hop nhét

Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy cho cdc bén lién quan
Céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan khéac nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Céng ty C4 phin Sonadezi Long Binh
Van hanh duy tri bao dudng thi€t bi may méc xir ly
nudc thai Thanh Phu 428.021.100 428.021.100
Xt ly nudce thai va chit thai 13.534.000 13.934.750
Tu vAn méi truomg 2.120.580.207 797.311.700
Dich vu vé sinh cong nghiép 297.600.000 279.600.000
Phan tich mau 41.425.000 -
Dich vu khac 312.147.021 268.387.228

Cung cép dich vu bao vé

Cong ty Co phin Sonadezi Giang Dién
Xir 1y nudc thai va chét thai

Tu vAn méi truong

Dich vu vé sinh céng nghi€p

Cung cép dich vu bao vé

Cong ty Co phin Sonadezi An Binh
Xir 1y nudc thai va chat thai

Tu vén moi trudng

Cung cép dich vu bao vé

Céng ty Co phin Sonadezi Chiu Dikc

Vin hanh may méc xi Iy nuéc thai KCN Chau Dic
Tw vén mdi trudng

Cung ce"'xp dich vu bao vé

Céng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh
Xir Iy nude thai va chat thai

Dich vu vé sinh cdng nghi€p

Dich vu phén tich, thi nghiém

Cung cép dich vu béo vé

Téong Cong ty Cé phin Phit trién Khu cong nghiép
Xt 1y nudc thai va chat thai

Dich vu vé sinh cong nghiép

Tu vAn mbi trudng

Cung cép dich vu béo vé¢

Céng ty C§ phin Kinh doanh Nha Dong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

Céng ty C6 phin Moi truong Sonadezi
Xt 1y nude thai va chét thai

Dich vu phén tich, thi nghiém

Cung cép dich vu bao vé
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7.725.355.229

98.725.092
111.000.000

2.258.946.600
3.775.467.371

2.301.774.808
225.471.400
1.122.500.000

2.678.399.850
102.179.200
978.450.000

56.081.213.248
326.200.000
1.012.427.000
1.124.903.226

36.191.312
647.637.050
165.441.000

1.616.250.000

591.892.000

5.750.000

1.579.750.000

7.705.771.094

8.309.769.494

2.845.401.000
4.910.466.945

1.987.246.887
266.859.400
920.277.774

2.444.889.412
81.261.100
2.305.800.000

55.464.347.632
199.525.000
747.068.000
1.417.103.226

137.574.000
1.177.298.181

191.600.000

5.338.000
38.700.000
4.627.974.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Cong ty Co phan Son Bong Nai
Xt ly nude thai va chit thai

Cingty Co phin Phat trién Do thi Cong nghiép 502

Xt ly nudc thai va chit thai
Tu vén méi truong

Céng ty C4 phin Cing Ding Nai
Xt 1y nuée thai va chét thai

Cong ty Cé phin Cip nwéc Dong Nai
Xir Iy nudce thai va chat thai

Céng ty C4 phin Xay lip 1 Pong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

2. Gi4 vén hang ban

Gi4 vén xir Iy nude thai cong nghiép va xtr ly chét

thai

Gi4 vdn hoat ddng khic

Hoan nhip du phong giam gié hang t6n kho
Cong

3.  Doanh thu hoat dfng tai chinh
L4i tién giri ngén hang.

4.  Chi phi quén ly doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cy, d dung

Chi phi khAu hao ti san c6 dinh
Thué, phi va 18 phi

Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi thué van phong

Chi phi dao tao, tai liéu chuyén mon
Chi phi dich vu mua ngoai khac
Céc chi phi bing tién khic
Cong

Ban thuyét minh nay Ia mét b phn hop thanh va phai dwgc doc ciung véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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Nam nay Nam trudc
33.058.356 29.147.479
10.000.000 10.000.000

- 132.500.000
14.000.000 14.000.000
89.784.074 50.467.963
94.800.000 55.300.000

Niam nay Nam trudc

421.376.191.583

398.103.312.184

49.582.840.920 47.716.355.053
(64.746.900) -
470.894.285.603 445.819.667.237
Nim nay Nam trudc.s 2
15.842.133.194 14.784.089. 685'
208.521.267 272.673.870
310.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 -
9.018.360.787 10.082.957.204
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
6.226.999.690 7.339.132.303

4.478.525.190

2.120.584.062

30.031.451.435

27.633.159.270
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: 'T?mg‘& toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

5.  Thunhip khac
Nim nay Niam trudc
Thu nhép tir ban dién nudc 818.886.990 912.306.333
Thu nhép tir dt 14n d4 phong héa déi du tir xdy dung
cong trinh 19.605.778.140 -
Thu nhép khéac 163.060.727 60.029.000
Cong 20.587.725.857 972.335.333
6.  Chi phi khac
Nim nay Nim trudc
Chi phi thanh ly tai sdn ¢b dinh 291.363.479 -
Chi phi ban dién, nuéc 818.886.990 912.306.333
Chi phi bdi thudng, bi phat 749.777.796 -
Chi phi tir khai thdc d4t 14n da phong héa déi du tir
x4y dyng cong trinh 4.097.626.896 -
Chi phi khac 11.000 -
Cong 5.957.666.161 912.306.333
7. Lai trén cb phiéu o
7a.  Ldi co ban/suy gidm trén co phiéu
Nim nay Nim truéc
Loi nhuédn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 39.040.902.439 22.215.231.943
Quy khen thudng, phiic loi du kién® (7.808.180.488) (4.443.046.389)
Loi nhuén tinh 13i co ban/suy gidm trén cd phidu 31.232.721.951 17.772.185.554
S6 lugng binh quén gia quyén ctia cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong nam 5.000.000 5.000.000
Lai co' ban/suy giam trén c phiéu 6.247 3.554
®  Tam trich quy khen thudng, phic loi du kién duoc trich theo ty 1€ 1a 20% loi nhuén ké toan sau thué
thu nhap doanh nghiép theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-
HDPQT ngay 15 thang 4 nam 2025 cua Cong ty me.
7b. Théng tin khdc
Khéng c6 cdc giao dich cb phi,éu phd thong hodc giao dich ¢b phiéu phc;)’ thong tiém nang ndo xay ra tir
ngay két thic nam tai chinh dén ngdy cong b6 Béo céo tai chinh hgp nhat nay.
8.  Chiphisian xuét kinh doanh theo yéu t6
Nam nay Nim truéc
Chi phi nguyén liéu, vét ligu 135.422.293.824 144.849.400.870

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai digc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tii san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

35

94.519.786.859
20.222.643.714
38.306.580.063
212.136.886.070

97.231.957.255
23.780.165.112
34.315.533.339
174.417.646.983

500.608.190.530

474.594.703.559
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Difi chi: 'Téng‘& t(‘)a’nhé. Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . L A re _r ~ oA
1. Giao dich va so du v6i cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Tap doan bao gom: céc thanh vién quéan 1y chu chdt, cac cé nhan c6 lién quan
véi cac thanh vién quan 1y chi chot va cac bén lién quan khac.

la.  Giao dich va so dw véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét va cdc cd nhin cé lién quan voi cdc thanh
vién qudn ly chii chit
Céac thanh vién quan ly chu chét gdbm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng
Giam déc Cong ty me. CAc ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan 1y chii chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhdn c6 lién quan Vi cdc thanh vién quan ly 3
chii chot

Tap doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cling nhu céc giao dich khéac voi U

c4c thanh vién quan 1y chi chot va céc cd nhén 6 1ién quan v&i céc thanh vién quan ly chu chot. ;
Céng ng véi cac thanh vién quan Iy chi chot va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién quan ly i
chii chot

Tap doan khong c6 cong ng véi céc thanh vién quén ly chi chot va céc cd nhan c6 lién quan vdi céc
thanh vién quan ly chu chot.

Thu nhap ciia cdc thanh vién qudn 1 chit chot va Ban kiém sodt
Pon vi tinh: VND

Chirc danh Tién lwong Thu lao Cong thu nhip
Nam nay
Ba Luong Minh Hién Chu tich Hi ddng Quan tr - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Ph6 Chu tich Hoi ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000
o Thanh vién Hoi dong Quan tri
Ong Trin Anh Diing kiém Téng Gidm ddc 1.208.499.794  90.000.000  1.298.499.794
Ong Nguyén Van Hiéu  Thanh vién Hoi déng Quan trj . 90.000.000 90.000.000
Ong Tran Vin Gidu Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Lé Xuén Sam Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thi Lé Thiy Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phan Thi Ngan Truéng Ban Kiém soat - 90.000.000 90.000.000
Ba Pang Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phii Hao Phé Téng Gidm déc 765.299.843 - 765.299.843
Ba Nguyén Thi Hing Ly ~ Phé Tdng Gidm dbc 922.299.843 - 922.299.843
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm déc 922.299.843 - 922.299.843
Ba Trén Thi Thay Phé Téng Gidm dbc 850.749.856 - 850.749.856

) N K& toén truéng b nhiém tir 01
Ong Nguyén Hoang Duong thang 8 ndm 2025 245.248.000 - 245.248.000
) K¢ toan truéng mién nhiém tir

Ba Chu Huyén Trang 30 thdng 7 nam 2025 322.649.884 - 322.649.884
Cong 5.237.047.063  864.000.000  6.101.047.063

Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
bia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Chitc danh Tién lwong Thu lao Cong thu nhiap
Nim trudc
Ba Luong Minh Hién Chu tich Hi ddng Quan tr - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chu tich Hai déng Quén tri - 120.000.000 120.000.000

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ba Lé Thi Giang kiém Téng Gidm doc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
Ong Trin Anh Diing Téng Giam dbc 666.538.462 - 666.538.462
Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién Hoi dong Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xuan Sam Thanh vién Hoi ddng Quan tri e 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thi L& Thiy Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Vii Vin Nam Trudng Ban Kiém soat 118.520.000 - 118.520.000
Ba Phan Thi Ngén Trudng Ban Kiém soat - 67.500.000 67.500.000
Bi Pang Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
B4 Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phi Hao Phé Téng Gidm déc 880.440.000 . 880.440.000
Ba Nguyén Thi Hong Ly  Ph6 Téng Gidm déc 877.516.923 . 877.516.923
Ba Piang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm dbc 880.440.000 - 880.440.000
B4 Trin Thi Thiy Phé Tdng Gidm dbc 811.800.000 - 811.800.000
Ba Chu Huyén Trang K& toan trudng 667.380.000 - 667.380.000
Cong 5.173.052.308  751.500.000  5.924.552.308

1b.  Giao dich va s duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc véi Tap doan gom:
Bén lién quan khac

Moi quan hé

Tdng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty TNHH Tién Triét

Céng ty C6 phan Maéi trudng Sonadezi

Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién

Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty Co phan Cang Dbng Nai

Cong ty Co phan Sonadezi Chau Pic

Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh

Cong ty Co phan Sonadezi Binh Thuén

Céng ty C6 phan Sonadezi Khanh Hoa

Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh

Trudng Cao dang Cong nghé va Quan tri Sonadezi
Cong ty ch phan Cép nuorc DPdng Nai

Céng ty C6 phan Son Pdng Nai

Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha DPdng Nai

Cong ty Cd phan Cang Dong Nai

Céng ty Cb phan Xay lip 1 Bdng Nai

Cé dong gop 20% von diéu 1
C dong gép 2% vén diéu 1é

Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Céng ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan

Ban thuyét minh nay la mét bé phin hop thanh va phai dirgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Difl chi: 'T'?mg 8, toa nha Sonadezi, 8 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng TrAn Bién, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Ngoai cac giao dich vé ban hing va cung cap dich vu cho cé4c bén lién quan khac da duoc trinh bay ¢

thuyét minh s6 VL.1b, Tap doan con phat sinh céc giao dich khéc véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

Nam nay

Nim trudc

Cong ty Co pjtén Sonadezi Giang Dién
Nhan cung cap dich vu

2.187.504.526

3.493.738.866

Thanh todn cho nha cung cip 2.396.494.817 3.697.226.446
Thu tién khach hang 2.786.630.380 11.858.110.722
Cong ty Co pﬁfin Sonadezi Long Thanh

Nhén cung cép dich vu 633.966.395 574.993.356
Chia c6 tirc 750.000.000 500.000.000
Thanh toan cho nha cung cép 591.000.350 561.849.750
Thu tién khach hang 61.967.106.266 60.875.856.863
Céng ty C6 phin Sonadezi An Binh _

Chia c0 tirc ) 300.000.000 200.000.000
Thanh toén cho nha cung céap 499.373.400 -
Thu tién khach hang 2.879.467.531 2.230.639.323
Téng Cong ty C3 phin Phit trién Khu cong nghiép

Nhan cung cap dichvy ' 746.062.638 -
Thanh todn cho nha cung cap 798.381.826 -
Thu tién khéch hang 649.139.293 143.905.900
Chia cb tirc 3.000.000.000 2.000.000.000
Cong ty C4 phin Sonadezi Chiu Dirc

Chia co tuc 450.000.000 300.000.000
Thu tién khach hang 3.615.037.919 2.618.684.074
Céng ty C6 phin Phit trién D6 thi Cong nghiép 02

Chia c6 tic 750.000.000 500.000.000

Nhén cung cép dich vu
Thanh to4n tién thué tai san
Thu tién khach hang

Céng ty C phin Méi truong Sonadezi
Chia c6 tirc

11.989.628.070
11.678.253.863
21.600.000

1.500.000.000

9.830.424.175
7.918.143.322
143.100.000

1.000.000.000

\2\\

_‘_
=
e &

ne-l P

Nhin cung cdp dichvu 10.320.000 12.710.000
Thanh toén cho nha cung cap 11.145.600 24.226.800
Thu tién khach hang 5.765.040 50.461.920
Cong ty cé p’hén Sonadezi Long Binh
Nhan cung cap dichva 6.434.961.832 6.452.380.756
Thanh toén cho nha cung cap 7.735.633.283 7.189.001.357
Thu tién khach hang 3.610.516.011 2.390.279.613
Chi ho tidn bom nude tudi cdy 133.329.240 156.526.920
Truong Cao ding Cong nghé va Quén tri Sonadezi
Nhan cung cép dich vu - 10.000.000
E@:ﬁ'@
Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat @F‘. o,
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CONGTY cO PHAN DICH VU SONADEZI
Di,a chi: ’Téng‘& t(‘)a'nhé Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hep thanh va phai dwgc doc cung voi Bdo cdo tai chinh hop nhét

o . Nim nay Nim truéc
Cong ty Co phan Cap nudc Dong Nai
Nhén cung cép dich vu 74.163.500 34.373.500
Chia c0 tuc ) 300.000.000 200.000.000
Thanh toan cho nha cung cap 77.871.675 -
Thu tién khach hang 96.966.800 .
Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Déng Nai
Thu ti€n khach hang 578.925.360 223.776.000
Cong ty C4 phén Son Dong Nai
Thu tién khach hang 35.703.024 31.479.276
Cong ty cé phén Céng Pong Nai
Thu tién khach hang 15.120.000 15.120.000
Cong ty Cé phéan Xay lip1 Dong Nai
Thu tién khach hang 102.384.000 51.192.000
Cong ty TNHH Tién Triét
Chia ¢ tirc 300.000.000 200.000.000

Gi4 dich vu cung cAp cho céc bén lién quan khic la gia thoa thuan. Viéc mua dich vu tir cdc bén lién

quan khéc dugc thuc hién theo gia thoa thuén.

Céng no véi cdc bén lién quan khdc

Cong ng véi cac bén lién quan khéc dugec trinh bay ta

V.14.

i cac thuyét minh s V.3, V.4, V.53, V.13 va

Cac khoan céng ng phai thu cac bén lién quan khac khong c6 bao dam vi s& duoc thanh todn bang
tién. Khong c6 khoan dyu phong phai thu khé doi nao dugce 1ap cho céc khoén ng phai thu cac bén lién
quan khac.

Théng tin vé& by phin

Tap doan hoat dong trong hai linh vuc kinh doanh chi yéu 1a xir ly nudc thai cong nghiép, chit thai,
dich vu bao vé va hoat dong kinh doanh khdc nhu tu vAn moi trudmg, kiém soat phan tich thi
nghiém,... trén mot khu vuc dia ly chu yéu 1a dia ban tinh Déng Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat dong
x& Iy nude thai cong nghiép, chat thai chiém ty trong chi yéu 89,03% (nim truéc 88,94%), dich vu
bao vé chiém ty trong 6,72% (ndm trudc 1a 7,44%) va dich vu khac chiém ty trong 4,25% (nam trudc
14 3,62%).

-
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Di,a chi: 'Tz‘“mg‘S, toa ph;‘i Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

3.  Swkién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh
Ngoai sy kién dd trinh bay tai thuy€t minh s6 V.22, khong c6 su kién trong yeu nao khac phat sinh sau
ngay két thic ndm tai chinh can phai diéu chinh s6 liéu hoéc cong bd trén Béo cdo tai chinh hop nhat.

e

Trin Minh Tuyé_t Trinh Nguyén Hoang Duwong “Tréin Anh Diing
Nguoi lap K& toén truéng Téng Giam doc
= =
Bén thuyét minh nay la mgt bs phén hop thanh va phai dicge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt %{‘.’" g
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BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY cO PHAN
DICH VU SONADEZI
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

MUC LUC

1. Mucluc

2. Béo cdo ciia Ban Tong Giam doc

3. Bao cdo kiém toan doc 1ap

4. Bang cin d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025

5. Bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

6.  Bio cdo luu chuyén tién té
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

7.  Ban thuyét minh béo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism dc Céng ty C phin Dich vu Sonadezi (sau day goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay bdo céo cia
minh ciing v6i Béo c4o tai chinh cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Khai quét vé Cong ty

Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi hoat dong theo:

- Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 3600890938, dang ky lan diu ngay 15 thang 5 ndm 2007 va
ding ky thay d6i 1n thir 16 ngay 07 thang 01 nam 2026 do S& Tai chinh tinh Ddng Nai cép.

- Giy chimg nhn dang ky dAu tu s6 47121000270, chimg nhan 14n diu ngay 22 thang 7 nam 2010 do
Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai cép.

Cb phiéu ciia Cong ty dugce dang ky giao dich UpCom véi ma chimg khoén 1a SDV 14n dAu tién vao ngay 22
thang 4 nim 2011 theo cong vin s6 282/TB-SGDHN ngay 15 thang 4 nam 2011 cta S¢ giao dich Chimg
khoén Ha Ni.

Tru s& hoat dong

- Dbiachi : TAng 8, Toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén
Bién, tinh Dong Nai.

- Diénthoai :(84—251) 8890 888 hozc (84 —251) 8 890 777

- Fax : (84 —251) 8 890 199

Hoat ddng kinh doanh cuia Cong ty theo Giéy chimg nhan dang ky doanh nghiép la:

- Thu gom rac thai khéng ddc hai; thu gom rac thai doc hai (khong chira hang tai tru s&, chi hoat dong khi
co quan c6 thdm quyén chap thuin vé chu truong dau tu);

- Xirly va tiéu huy réc thai khong ddc hai; xur 1y v tidu hiy réc thai doc hai (khéng chira hang tai tru so,
chi hoat ddng khi co quan ¢ thdm quyén chip thuan vé chu truong dau tu);

- Thoat nudc va xtt ly nudce thai;

- Dich vu tu vén vé k¥ thuat moi trudong va tai nguyén;

- Kiém tra va phan tich ky thuét;

- Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dAt thudc chi s& hiru, chii stt dung hodc di thué;

- Vé sinh chung nha cira, V& sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét;

- Bén budn phé lidu, phé thai kim loai, phi kim loai; B4n budn phén bén vi sinh, mun vi sinh tr hoat dong
xur ly rac thai;

- Céc hoat dong khac.

Hdi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quéan ly ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
b4o co ndy bao gdm:

Hpi dong quén tri

Ho vatén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ba Luong Minh Hién Chu tich B6 nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ong Pham Tran Hoa Hiép Phé Chu tich B nhiém ngay 01 thang 7 ndm 2022
Ong Trin Anh Diing Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Tran Vin Giau Thanh vién Bb nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2025
Ong Nguyén Vin Hiéu Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thdng 3 ndm 2022
Ong Lé Xuan Sam Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 théng 3 ndm 2022
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién B4 nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022

Ba Lé Thj Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 07 théng 01 nam 2025
Ong Trin H6 Diing Thanh vién Mién nhiém ngdy 07 théng 01 ndm 2025




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Ba Phan Thi Ngéan Trudng ban B4 nhiém ngay 02 thang 4 ndm 2024

Ba Pang Thi Thiy Hing Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 théng 3 ndm 2022

Ban Tong Gidm dc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhién/tai bd nhiém/mién nhiém
Ong Trén Anh Diing Téng Giam déc B6 nhiém ngay 24 thang 6 ndm 2024
Ong Huynh Pht Hao Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 01 thang 12 nam 2025
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé Téng Gidm ddc T4i bd nhiém ngay 28 thang 4 ndm 2022
Ba bing Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm dbe B6 nhiém ngay 01 théng 5 ndm 2022

B4 Trén Thi Thiy Phé Téng Gidm ddc B nhiém ngay 01 thang 7 nim 2023

Dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 13p béo cdo nay la Ong Tran Anh
Diing — Téng Giam ddc (B6 nhiém ngay 24 thang 6 nam 2024).

Kiém ton vién
Cong ty TNHH Kidm toén va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém 14p Béo céo tai chinh phin 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va hru chuyén tién t¢ clia Cong ty trong ndm. Trong viéc 1ap Bao cao

tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc phai:

e Chon lyua céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch nay mot céch nhit quén;

e Thuc hién céc xét doan va cac udc tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cic chudn muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khong va tét ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dgng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s tiép
tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét 14p va thuc hién hé théng kiém soat n6i bd mdt cach hitu higu nhim han ché rii ro ¢ sai sét trong
yéu do gian l4n hoic nhim 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo co tai chinh. ‘

Ban Téng Giam déc dim bao céc s ké toan thich hop duge luu gitt ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty v6i mirc d9 chinh xéc hop ly tai bét ky thoi diém nao va céc so sach ke todn tuén thi ché d6 ké
toén 4p dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chju trich nhiém quan ly cac tai san cia Cong ty va do d6 da thuc

hién cac bién phép thich hop & ngan chan va phat hién c4c hanh vi gian l4n va cac vi pham khéc.

Py .z A A ~ A 5 I3 A A A A A A - . ] ’
Ban Tong Gidm doc cam két d2 tuan thu cac yeu cau neu tren trong viee 1ap Béo céo tai chinh.
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyet Bao c4o tai chinh

Ban Téng Gidm déc phe duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phéan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh ti chinh ctia Cong ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic clng ngay, phu hop v6i cac chudn
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh.

. mét Ban Téng Giam décﬁ‘;}l’

rlﬁﬁ’h’bung

Téng Gidm dbc

Ngay 10 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Chaing t6i da kidm todn Béo co tai chinh kém theo ciia Cong ty C phén Dich vu Sonadezi (sau day goi tht
1a “Céng ty”), dugc 1p ngay 10 thang 3 ndm 2026, tir trang 07 dén trang 39, bao gdm Bang cén dbi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo céo k&t qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thye va hop 1y Béo cdo tai chinh cta
Cong ty theo céac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soét ndi by ma
Ban Tong Giam dbc x4c dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viéc 1dp va trinh bdy Béo cdo tai chinh khong ¢6
sai st trong yéu do gian 14n hogc nhim 14n.

- oA - o R z oA
Trach nhiém cia Kiém toan vién
Tréch nhiém cta ching toi 13 dwa ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén ket qua cia cudc kiém toan. Ching

t5i da tién hanh kidm to4n theo cic chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu ciu chung toi
tudn thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toén dé

dat dugc su dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo céo tai chinh cua Cdng ty 6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gc‘Sm thuc hién cac thu tuc nhim thu thép cic béng chung kiém toan vé cac sb lidu
va thuyét minh trén B4o c4o tai chinh. Céc thi tyc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn cua kiém toén
vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hogc nhim lan. Khi
thyc hién dénh gid cic rdi ro ndy, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bg ctia Cong ty lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém todn phi hop véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soét noi bd clia Cong
ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop clia céc chinh sich ké toan dugc ap dung va
tinh hop 1y cia céc udc tinh ké todn ciia Ban Tdng Gidm dbc cling nhw dénh gid viée trinh bay tdng thé Bao
c4o tai chinh.

Chung t6i tin tudng ring cAc bang chimg kiém toan ma chung tdi da thu thap dugc l1a day du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching ti.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entitics
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ASC

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phén Dich vu Sonadezi tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngdy, phu hop vdi céc
chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

@ toan va T vin A&C

Z
—7 L —

Tran Thi Thuy Quyén Vo6 Thanh Céng

Thanh vién Ban Giam dbc Kiém to4n vién )

S6 Gidy CNPKHN kiém todn. 1539-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1033-2023-008-1
Ngudi dugce uy quyén

TP. Hd Chi Minh, ngay 10 thang 3 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly Intcrnational Ltd., the members of which arc scparate and independent legal entitics
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

A -

W N -

IIL

ol TR U

b iy

Sl ol Al

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nidm 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tin va cdc khoén twong dwong tién
Tién
Céc khoén tuong duong tién

PAu tu tai chinh ngén han

Chung khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khoén kinh doanh
Diu tu nim giir dén ngay d4o han

Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han caa khach hang

Tré truéc cho ngudi ban nghn han

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xay dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai sén thidu cho xir Iy

. Hang tén kho

Hang ton kho
Dy phong giam gi4 hang ton kho

Tai san ngén han khic

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khu trix

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khic

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bdo cdo nay phai digc doc ciing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

Vda
V.5

V.6
V.6

V.7a

s Ke w
S0 cuoi ndm

Don vi tinh: VND

A 3 A -
S0 dau nam

269.007.428.922

165.368.963.410
165.368.963.410

97.537.761.489
91.192.788.418
6.502.123.299

715.898.966
(873.049.194)

3.413.324.247
3.481.759.297
(68.435.050)

2.687.379.776
1.828.935.375
858.444.401

143.000.051.879

14.472.464.579
14.472.464.579

124.030.548.528
122.288.526.218
1.559.745.347

902.093.895
(719.816.932)

4.497.038.772
4.630.220.722
(133.181.950)
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s 01 duong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Béng cin ddi ké ton (tiép theo)

CHI TIEU

¥

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang
Tra truéc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han kho doi

N s W N

IL. Taisan c6 dinh

1. Taisan cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lity ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyéngia

- - Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyéngida

- Gid tri hao mon liy ké

IIL. Bét déng san diu tw
- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon liiy ké

IV. Taisan d& dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi x3y dung co ban d& dang

V. DAu tu tii chinh dai han

1. Phu tu vio cong ty con

2. Dhu tu vao cong ty lién doanh, lién két

3.  Déhu tu gbp vbn vio don vi khic

4. Du phong dAu tu tai chinh dai han

5. Déiu tunim giir dén ngdy ddo han

V1. Taisan dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

AW NN -

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
355.628.436.542 262.395.568.423
3.099.248.875 558.500.000
V.4b 3.099.248.875 558.500.000
126.588.068.415 114.031.710.683.

V.8 126.573.926.749 114.001.969.0]7'(\O

367.775.867.687 338.293.502.652 \™

(241.201.940.938) (224.291.533.635) | %
V.9 14.141.666 29.741.666
358.463.000 358.463.000
(344.321.334) (328.721.334)
113.704.192.212 73.241.011.728
V.10 113.704.192.212 73.241.011.728
2.558.500.000 2.000.000.000
V.lla 2.000.000.000 2.000.000.000
V.11b 558.500.000 S
109.678.427.040 72.564.346.012
V.7b 108.219.046.671 72.564.346.012
V.12 1.459.380.369 =

624.635.865.464

405.395.620.302
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thédng 12 ndm 2025
Béng cin dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
C- NG PHAI TRA

No ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién truéc ngén han
Thué v cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dfng
Chi phi phai tra ngén han
Phai trd ndi bd ngén han
Phii tra theo tién do k& hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai trd ngén han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
. Quy khen thudng, phuc lgi
. Quy binh én gia
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

© % N R W

—
A WN = O

]
e
.

Ng dai han
Phai trd nguoi ban dai han
Ngudi mua tré tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han
Doanh thu chua thyuc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén d6i
. Cd phiéu wu dai
. Thué thu nhap hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han
. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

O go = ov v B ) B
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300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phai dwgc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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A A -
So dau nam

Thuyét
minh S§ cudi nam
453.473.709.205
352.436.548.252
V.13 95.206.526.083
V.14 25.316.501.290
V.15 5.509.571.828
V.16 11.507.275.425
V.17a 12.300.639.697
19.565.111
V.18 128.712.752.013
V.19a,c 70.151.904.618
V.20 3.711.812.187
101.037.160.953
V.17b 28.779.017.220
V.2l 6.781.959.570
V.19b,c 65.476.184.163

253.648.538.918

147.769.744.358
64.413.300.148
25.948.775.109
6.287.010.713
11.803.943.805
2.172.293.000

1.840.089.302
31.155.800.000
4.148.532.281

105.878.794.560

20.146.272.287

6.978.538.110 .|’

78.753.984.163 .
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Béng céin dbi ké toan (tiép theo)

A A -
So dau ndm

151.747.081.384

151.747.081.384
50.000.000.000
50.000.000.000

50.139.143.083

51.607.938.301

51.607.938.301

Mia  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cubi nim
D- VON CHU SO HUU 400 171.162.156.259
1. Von chii sé hitu 410 171.162.156.259
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 V22 50.000.000.000
- C8 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 4lla 50.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b -
2. Thingdu vén cb phz“m 412 -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 -
4. Vbn khac cia chi s& hitu 414 -
5. Cbphiéu quy 415 -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 -
8. Quy diu tu phat trién 418 V.22 52.341.982.490
9.  Quy hb trg sép xép doanh nghiép 419 -
10. Quy khéc thudc vén chit s& hiru 420 -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 V.22 68.820.173.769
- Lgi nhudn sau thué chia phan phoi
lity ké dén cuéi ky truéce 42la 29.999.420.081
- Loginhudn sau thué chua phin phéi ky nay 421b 38.820.753.688
12. Ngudn vén diu tu xay dung co ban 422 -
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 -
1. Ngudn kinh phi 431 -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢4 dinh 432 -
TONG CONG NGUON VON 440 624.635.865.464
/ CONG TY
¢S PHAN
DICH VU
P SONAD
Tréin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Duong """ Trn Anh Diing
Nguoi lap K& toan truéng Téng Giam doc

Bdo cdo nay phai dige doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

10.
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2025

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip dich vy

Gi4 von hang ban
Loi nhudn gp vé ban hang va cung c4p dich vu
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi 1ai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lei nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhip khac

Chi phi khac

Loi nhufn khac

Tdng lgi nhudn ké todn truédc thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Laii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

Trin Minh Tuyét Trinh
Nguoi lap

Bdo cdo nay phai dirge doc cling voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Nguyén Hoang Duong
K¢ toan truéng

01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60

70

Thuyét
minh

VI.1

V12

VL3

V14
VLS

VL6

V.15

V.12

VI.7

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nam truodc
508.160.980.874 473.386.658.713
508.160.980.874 473.386.658.713
440.983.981.734 414.969.746.670

67.176.999.140 58.416.912.043
725.414.852 714.448.790
5.364.038.940 6.303.856.000

5.364.038.940
27.984.992.567
34.553.382.485
20.577.863.857

5.957.666.161
14.620.197.696
49.173.580.181
11.812.206.862

(1.459.380.369)

6.303.856.000
25.310.771.070
27.516.733.763
954.556.333
912.306.333
42.250.000
27.558.983.763

5.530.589.696

38.820.753.688

22.028.394.067
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Mia  Thuyét

CHI TIEU s6 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lgi nhugn trudc thué 01
Diéu chinh cho cdc khodn:
- KhAu hao tai san c6 dinh va bt dong san dau tu 02 V.89
- Cac khoan du phong 03 V5,6
- Lai, 15 chénh l&ch ty gid héi dodi do danh gia lai
cac khoan muc tién t& c6 géc ngoai té 04
- Lai, 13 tir hoat dng dAu tu 05  VIL3,5
- Chi phi lai vay 06
- Cac khoan diéu chinh khéc 07
3. Lginhudn tir hogt djpng kinh doanh
trieée thay déi von luu dpng 08
- Tang, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang tdn kho 10
- Tang, giam cac khodn phai tra 11
- Tang, giam chi phi trad truéc 12
- Ting, giam chimg khodn kinh doanh 13
- Tiénlaivay datra 14
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 V.15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 V.20
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 V.20
Luu chuyén tién thuén tic hogt dpng kinh doanh 20
IL. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
1. Tién chi ¢é mua sém, xay dung tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac 21 V.3,8,10,13
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai sin cb dinh va
cac tai san dai han khic 22 V.7, VL6
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng clia
don vi khac 23 V.11b
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cla
don vi khac 24
5. Tién chi du tu gop v6n vao don vj khéc 25
Tién thu hdi d4u tw gdp vdn vio don vi khic 26
7. Tién thu lai cho vay, c tic va loi nhuan dugc chia 27 V1.3
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng ddu tw 30

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Nim nay

Don vi tinh: VND

Niam trudc

49.173.580.181

20.222.643.714
88.485.362

(434.051.373)
5.364.038.940

74.414.696.824
26.944.796.514
1.148.461.425
(4.375.976.764)
(37.483.636.034)
(5.697.997.940)
(9.406.206.824)
75.008.750
(4.917.407.657)

27.558.983.763

23.780.165.112

J
(714.448.790)
6.303.856.0

56.928.556.085
(31.599.983.011)
(497.963.014)
(39.451.630.925)
41.835.740.576
(6.699.402.000)
(3.651.351.475)

(3.621.999.290)

40.701.738.294

13.241.966.946

(27.822.041.137) (4.639.716.075)
238.276.093 .
(558.500.000) -
725.414.852 714.448.790
(27.416.850.192) (3.925.267.285)




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 duéng 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bio c4o luu chuyén tién té (tiép theo)

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truéc

1. Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia

chi s& hiru 31 V.18,22 126.844.856.111 g
2. Tién tra lai vén gop cho céc chi s& hitu, mua lai

¢ phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 V.19a,b 59.752.104.618 34.717.000.000
4. Tién trd ng gbc vay 34  V.19a,b (34.033.800.000) (31.291.200.000)
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tic, loi nhuan da tra cho chu s& hitu 36 V.18,22d (14.951.550.000) (9.970.550.000)

Luwu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 137.611.610.729 (6.544.750.000)

Luu chuyén tidn thuin trong nim 50 150.896.498.831 2.771.949.661

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 14.472.464.579 11.700.514.918 \\@

Anh huong cta thay d4i ty gia héi dodi quy dbi ngoai t& 61 - -

Tidn va twong dwong tidn cudi nim 70 \'Al 165.368.963.410 14.472.464.579

—

Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwong Trin Anh Diing
Nguoi lap Ké toin truéng Téng Giam doc

Bdo cdo nay phai dugc doc cung voi Ban thuyé't minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: T?mg 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Png Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dugc doc cing voi Bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von ) o
Céng ty C6 phin Dich vu Sonadezi (sau déy goi tat 1a “Cong ty”) 12 cdng ty cd phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a dich vu.

Nganh nghé kinh doanh ’

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép la:

e Thu gom réc thai khéng doc hai; thu gom rac thai doc hai (khong chita hang tai tru s&, chi hoat
ddng khi co quan co thim quyén chép thusn vé chi truong déu tu);

e Xir Iy va tiéu huy réc thai khong doc hai; xir Iy va tiéu hity rac thai doc hai (khong chira hang tai

tru s&, chi hoat dong khi co quan cé thdm quyén chip thuén vé chu trrong déu tu);

Thoét nude va xir 1y nudce thai;

Dich vu tu vAn v& k thut moi trudng va tai nguyén;

Kiém tra va phan tich kg thudt;

Kinh doanh bt dbng san, quyén st dung dAt thudc chu s& hitu, chu stir dung hodc di thué;

V& sinh chung nha ctra, V& sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét;

dong xtr ly réc thai;
e Cic hoat dong khac.

Chu ky san xu;ftt, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong cia Cong ty khong qué 12 thang.

Pic diém hoat d9ng ciia Cong ty trong nim c6 4dnh hudng dén BAo cdo tai chinh

Doanh thu va lgi nhuin nam nay ciia Cong ty ting so véi ndm trude chu yéu 14 do khdi lrong chiét thai
tiép nhéan tang dén dén doanh thu chit thai sinh hoat va chét thai cong nghiép tang. Ngoai ra trong nam
nay Cong ty phét sinh ting thém thu nhdp tir viéc ban dAt 1n d4 voi tir du 4n Khu xir 1y chét thai
Quang Trung dan dén 11 nhuén nim nay ting theo.

Céu tric Cong ty

Cong ty con

Céng ty chi du tu vao cdng ty con 1a Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi ¢6 tru s& chinh
tai s& 22B dudng 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai. Hoat dong kinh
doanh chinh ctia céng ty con ndy 1a dich vu bao vé. Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 1¢ vén gép cia
Cong ty tai cong ty con nay 1a 100%, ty 1¢ quyén biéu quyét va ty 1¢ loi ich twong duong vdi ty 1¢ vén
g0p.

A A _A - ~ - A . ry - ” ) ’
Tuyén bo vé kha nang so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sb liéu twong Umg clia nam trudc so sanh dugc vdi s0 liéu cua ndm nay.

Nhén vién o
Tai ngay két thic nam tai chinh Cong ty cé 228 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam la 215 nhén
vién).
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

II.

1.

II1.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh o )
Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va ket thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tlen té sir dung trong ke toan
Don vi tién t& stt dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu dugc thuc
hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toén ap dung

Cong ty ap dung céac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 ndm 2016 va cic thong tu hudng dan thuc hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh
trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tudn thi chuén muc ké toan va ché do ké toan

Ban Tdng Gidm déc dam bao da tuan thi yéu chu cua céc chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nim 2014 ciing nhu céc théng tw huéng dén thyuc hién chudn muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viée
l4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B6 Tai chinh d3 ban hanh Théng tu so 99/2025/TT-BTC ("Thoéng tu 99")
hudéng din Ché d6 ké toan doanh nghiép thay the cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 ndm 2014 cua B9 Tai chinh vé hudng din ché d6 ké todn doanh nghlep ("Thoéng tu 200") va cac
Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015, Théng tu s0 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 ndm 2016 ctua BJ Tai chinh vé sira d01 bd sung mot sé diéu ctia Thong tu 200. Cac quy dinh
cua Thong tr 99 duge 4p dung cho viéc ghi s6, 14p va trinh bay Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh
bét ddu tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cao tai chinh
Bio co tai chinh dugc 1p trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tlen va cic khoan tu'o’ng duo’ng tién

Tién bao gdm tién mat va tién gui ngén hang khong ky han. Céc khoéan twong dwong tién 1a céc khoan
dAu tr ngan han c6 thai han thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay dAu tur, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mét luong tién x4c dinh va khong c¢6 rui ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thai diém
béo céo.

Cic khoén dau tw vao cong ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viéc kidm soat dat dugc khi Cong ty co6
kha nang kiém soét cdc chinh sach tai chinh va hoat ddng cuia doanh nghiép nhén dau tu nham thu
duoc 1oi ich kinh té tir cdc hoat dong ciia doanh nghiép d6.

Ban thuyét minh néy la mét bg phén hgp thanh va phai dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh T SR S
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ghi nhan ban dau

Cac khoan dAu tu vao cong ty con dugc ghi nhén ban dAu theo gié gbc, bao gom gid mua hogc khoan
gop vén cong cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dAu tu bing tai san phi tién
té, gi4 phi khoan dAu tu dugc ghi nhan theo gié tri hop 1y ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Loi nhuén cua cdc ky trude khi khoan dau tu dugc mua duge hach todn gidm gié tri ctia chinh khoan
d4u tu d6. Loi nhuén cia cac ky sau khi khoan dAu tu duge mua dwgc ghi nhan doanh thu.

Dy phong ton thét cho cdc khodn ddu tw vao cong ty con

Du phong tdn thit cho cic khodn dau tu vao cong ty con dugc trich 1ap khi cong ty con bi 16 véi muc
trich 14p bang chénh léch gitra vén ddu tu thue té clia céc bén tai cong ty con va von chii s¢ hiru thuc
¢6 nhan vdi ty 1€ s& hitu von didu 18 thuc gop clia Cong ty tai cong ty con. Néu cong ty con la ddi . ,
tugng 18p Bdo céo tai chinh hop nhét thi can ctt dé x4c dinh du phong tdn that 13 Bao céo tai chinh hop \O'
nhét,

Tang, giam sb du phong ton thét ddu tu vao cong ty con can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4.  Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 14 phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén

tac sau:
e Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao =
dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc 1ap véi Cong ty. 00
e Phai thu khic phén 4nh cdc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong li€n quan dén giao /
dich mua — ban. ?0"
IEM TH
Du phong phai thu khé doi dwgc 14p cho timg khoan ng phéi thu khé doi can cir vao tu01 ng qud han /
ciia cac khoan ng sau khi da bu trir véi khoan ng phai tra (néu c6) hodc du kién mirc ton thét c6 thé \\
x4y ra, cu thé nhur sau: %

e Déi véing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 06 thang dén dudi 01 nam.
- 50% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 01 ndm dén dudi 02 nam.
70% g1a tri d6i v6i khoan no phai thu qué han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gié tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 03 nam trd 1én.
e Déi véi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi: cin ci vao du kién
mitc tdn that ¢é 1ap du phong.

Ting, giam s6 du du phong no phéi thu khé ddi cn phai trich 1ap tai ngdy két thic nam tai chinh dugc
ghi nhin vao chi phi quéan 1y doanh nghiép.

S. Hang tdn kho
Gid goc hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau:
e Nguyén vét lidu: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
e  Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh chi phi nhan céng
va céc chi phi c¢é li€n quan truc tiép khac.

Gi4 xuét kho dugc tinh theo phwong phap nhap trudc xuét trude va duge hach toan theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Ban thuyét mink nay la mgt bg phédn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI , ‘

Dia chi: TAng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Gi4 tri thuln c6 thé thuc hién duogc 1a gia ban udc tinh cta hang tén‘kho trong k)"_ sén.xuﬁt, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh d€ hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc l4p cho timg mit hang ton kho co6 gié‘géc 16n hon gia tri_thuﬁn
c6 thé thuc hién duoc. Tang, giam sé du du phong gidm gid hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay
két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gi4 vén hang bén.

6.  Taisan c6 dinh hiru hinh , ,
Tai san c6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily k€. Nguyén gia tai san co
dinh hiru hinh bao gdm toan b6 céc chi phi ma Cong ty phai bo ra d& ¢ duoc tai san cé dinh tinh dén
thoi didm dua tai san d6 vao trang théi §§n sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau

chi dugc ghi ting nguyén gid tai san c6 dinh néu cdc chi phi ndy chic chén lam ting loi ich kinh té ﬁ
trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén dugce ghi ).V\' .
nhén 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong nim. é{?
Khi tai san cb dinh hitu hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liiy ké duoc xda sd T2
va 13i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vio thu nhap hay chi phi trong nim. Q
7
Tai san cd dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu dung ‘ M"\

uéc tinh. S6 nim khiu hao cta céc loai tai san cé dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sin cb dinh S6 nim
Nha cira, vét kién tric ' 05-20
May méc va thiét bi 05-10
Phuong tién van tai, truyén dén 05-10
Thiét bi, dung cu quén ly 04 —05
Tai san ¢ dinh hitu hinh khac 05-10

7. Taisén c6 dinh v6 hinh ,
Tai sén ¢0 dinh v4 hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liy ké.

Tai san c¢b dinh v6 hinh cta Cong ty 12 Chuong trinh phin mém mdy tinh. Chi phi lién quan dén cac
chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot by phén gin két véi phan cung cd lién quan dugc
von héa. Nguyén gié cia phin mém mdy tinh 1a toan b cic chi phi ma Cong ty di chi ra tinh dén thoi
di€m dwa phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phép duong thang
trong thoi gian tir 05 nam dén 08 nam.

Khi tai san cb dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gié tri hao mon lity ké dwoc xéa sb
va lai, 16 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

8. Chi phi xiy dyng co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang phan 4nh c4c chi phi lién quan truc tiép (bao gdm cé chi phi 1ai vay
co lién quan phu hop véi chinh séch ké toan ciia Cong ty) dén cac tai san dang trong qué trinh xdy
dyng, mdy mdc thiét bi dang 14p dat d& phuc vu cho muc dich sn xut, cho thué va quan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san c6 dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhan theo
gid goc va khong dugc tinh khiu hao.

9.  Chi phi tra trude
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh ctia nhi€u ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Céng ty chii yéu 14 céng cu dung cu,
chi phi sira chita, chi phi bai chén 14p chét thai va chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung. Céc chi
phi tra truée ndy duoc phén bd trong khoang thdi gian tra truée hoic thoi gian cac loi ich kinh té
tuong tmg dugc tao ra tir cic chi phi ndy.

Ban thuyét minh nay lae mét by phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh

Céng cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu d dua vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing

v6i thoi gian phan bd khong qua 03 ndm.

Chi phi sira chita
Chi phi sira chifa tai san dugc phin bd vao chi phi theo phwong phap dudng théng v6i thoi gian phén

bd khéng qué 03 nam.

Chi phi béi chon lap chat thai
Chi phi bi chén l4p chét thai duoc phan bo vao chi phi theo khéi lugng twong tmg véi lugng chit thai

dugc chon hang ndm.

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung
Chi phi ra, phd bom min tai khu Quang Trung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudong

théng cho thdi gian con lai ctia duy an.

Cac khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng pha1 tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phéan loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugce thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tri ngudi ban phén 4nh céc khoan phai tri mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi dgc 1dp véi Cong ty.

 Chi phi phai trd phan énh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi bén
nhung chua chi trd do chua c6 héa don hodc chwa du hé so, tai liéu ké todn va céc khoan chi phi
san xut, kinh doanh phai trich trudc.

 Phai trd khdc phan dnh cdc khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung c4p hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dwgc phan loai ngén han va dai han trén Bang cin dbi ké toan
cén cir theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Von gop ciia chi sé hiru
Vén gbp ctia chit s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cua céc cd dong.

Phén phm lgi nhuin
Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb ddng sau khi da trich 18p céc
quy theo Dleu 1& cia Céng ty ciing nhu céc quy dinh ciia phép luat va di duoc Pai hoi ddng cb dong
biéu quyét théng qua.

Viéc phan ph01 loi nhuén cho céc cb dbng dugc cén nhic dén cac khoan muc phi tién t€ nam trong loi
nhuin sau thué chua phén phéi cé the anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tic nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gi4 lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh
va céc khoan muc phi tién té khac.

C$ tire dugc ghi nhan 12 no phai tra khi duoc Dai hoi dong cé dong bidu quyét thong qua.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13.

14.

15.

16.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Ghi nhin doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén céc diu kién sau:

o Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chéc chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai dich vu d& mua theo nhumg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vu d@ cung cép.

e Cong ty da hodc sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

o Xac dinh duoc phz‘?m cdng viéc da hoan thanh vao thoi didm béo cho. ;

e  Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugc can
ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Tién ldi
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s thoi gian va 13i sudt thuc té timg ky.

Chi phi di vay

- Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan

vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi ph1 khi phat sinh. Trudng hop chi ph1 di vay lién quan tryc tlep
dén viée dau tu xdy dung hodc san xuat tai san dé dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vio s dung theo muc dich dinh trude hodc bén thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gid tri
cla tai san do. Déi véi khoan vay rleng phuc vu viéc x4y dyng tai san cd dinh, bit dong san du tu, 1ai
vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc
d4u tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Dé6i vé6i céc khoan vén vay chung trong d6 c6 str dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc sin Xuét tai
san d¢ dang thi chi phi di vay von héa dugc xéc dinh theo ty 16 vén hoa dbi véi chi phi liy ke binh
quén gia quyén phét sinh cho vige dau tr xdy dung co ban hoic san Xuét tai san d6. Ty 18 vén héa
dugc tinh theo ty 1¢ 14i suit binh quan gia quyén ciia cc khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Céac khoan chi phi
Chi phi 1a nhitng khoén lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hozc
khi c6 kha niing twong d6i chac chén s& phét sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phal dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén téc phu
hop. Trong trudng hop nguyén téc phi hop xung d6t voi nguyén tac than trong, chi ph1 dugc ghi nhén
cn clr vao ban chit va quy dinh ciia cdc chuin muc k& todn dé dam béo phén anh giao dich m6t cich
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhép doanh nghigp
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhép hién hanh

Thué thu nhip hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhuén ké toan 13 do dleu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khong phai chiu thué va céc
khoan 15 dugc chuyén.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

17.

18.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

T hue thu nhdp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 13 khoan thue thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duogc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gitta gia tri ghi sb cua tai san va no phai tra cho muc dich lap Béo cdo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép. Thué thu ‘nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cic khoan chénh
1éch tam thoi chiu thud. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai
s€ c6 loi nhuén tinh thue dé sir dung nhing chénh léch tam thoi dugc khéu trir ndy.

Gi4 tri ghi s cta tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vio ngay két thic nam
tai chinh va s& duoc ghi gidm dén mirc dam bao chic chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
ctia mdt phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc sit dung Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugc ghl nhén trudc day duge xem xét lai vao ngay két thiic ndm tai chinh
va dugc ghi nhan khi chic chéin ¢ di loi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhéap

ho#n lai chua ghi nhén nay. O\

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhédp hodn lai phéi tra dugc xéc dinh theo thué suét, du ’t
s& ap dung cho nim tai san dwgc thu hdi hay no phai trd duoc thanh toan duya trén céc muc thué suit ¢
hiéu luc tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Béo cdo ket qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vdn chi s& hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cac
khoan muyc dugc ghi théng vao vén chii s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tra dugc bu trir khi:
o Cong ty c6 quyén hop phap dugc b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nop; va
o Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan 1y bai cing mdt co quan thué:
- Déi véi cliing mét don vi chiu thué; hozc
- Cbng ty du dinh thanh to4n thué thu nhdp hién hanh pha1 tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuin hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong tirng
ky tuong lai khi c4c khodn trong yéu ctia thué thu nhép hofin lai phai tré hodc tai san thué thu
nhap hoin lai dugc thanh toan hoic thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kidm soét hodc cé anh hudng déng ké d6i voi
bén kia trong vi€c ra quyét dinh cic chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 1 bén
lién quan néu cling chiju su kiém so4t chung hay chju anh hwéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thérc phap ly.

Bio cio theo b phin
B phan theo linh vyc kinh doanh 12 mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén

xuat hodc cung cAp san phim, dich vu va c6 i ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh
khac.

B phén theo khu vuc dia 1y 1a mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin Xuat
hodc cung cép san phim, dich vu trong pham vi mgt méi truomg kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich
kinh té khac véi céc bd phén kinh doanh trong c4c mdi truong kinh té khéc.

Thong tin bd phan duoc 1ap va trinh bay phu hop vdi chinh sach ké toan p dung cho viée lap va trinh
bay Béo céo tai chinh ctia Cong ty.
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: Téang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN
1.  Tién
S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 3.590.215 53.123.360
Tién giri ngan hang khong ky han 165.365.373.195 14.419.341.219
Cong 165.368.963.410 14.472.464.579

2. Phai thu ngin han ciia khich hang

A Re _ w
S0 cuoi nam

S0 dau nim

Phai thu cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Pic

Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh

Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phin Sonadezi Giang Pién

Céng ty C phan Sonadezi Long Thanh

Téng Cong ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2
Céng ty Cb phin Xay lép 1 Pdng Nai

Céng ty C phan Mbi Trudng Sonadezi

Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Déng Nai

Phadi thu cdc khdch hang khdc

Ban Quan 1y Dich vu Cong ich Thanh phé Bién Hoa
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Long Thanh
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Trang Bom
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Nhon Trach
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Théng Nhét
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam

Cac khach hang khac

Cong

3. Tra truéce cho ngudi bin ngin han

Trd trwdc cho bén lién quan

Cong ty Cb phin Sonadezi Long Binh

Tra trudc cho cdc nguoi bdan khdc

Céng ty Cb phin PAu tu va Xay dung Viét Kién Minh
Céng ty C6 phin Tu vAn Thiét ké va Xay lép dién

Céc nha cung cép khac

Cong

2.853.471.624 3.414.967.656
821.124.540 1.433.137.085
595.055.822 740.777.448
667.248.624 613.868.911
26.082.000 257.546.952
289.491.300 243.202.500
379.409.338 101.337.720

- 10.800.000

8.532.000 8.532.000
6.210.000 5.765.040
60.318.000 -
88.339.316.794 118.873.558.562
- 27.074.245.411

169.057.394 20.269.340.928

- 16.360.468.823

- 12.497.308.337

- 8.595.651.917
7.811.581.853 383.923.836
80.358.677.547 33.692.619.310
91.192.788.418 122.288.526.218
S6 cudi nim $6 diu nam

50.000.000
50.000.000
6.452.123.299
4.004.435.013
200.000.000
2.247.688.286

1.559.745.347

200.000.000
1.359.745.347

6.502.123.299

1.559.745.347

Trong d6, khodn tra trudc cho ngudi ban lién quan dén mua sim tai san cd dinh tai ngay két thic nam

tai chinh 12 4.004.435.013 VND (sb ddu nam la 0 VND).

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: TAng 8, tda nha Sonadezi, s& 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

4,

4a.

4b.

Ban thuyét minh nay la mgt by phén hop thanh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Phai thu khac
Phadi thu ngan han khdc

R KRe w
S0 cudi nam
Du phong

Gia tri

S6 dAu nim
Gia tri Du phong

Phai thu cdc bén lién quan

Cbng ty Cb phin Sonadezi Long Binh
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Pién —
dt coc thué van phong

Téng Cong ty Cb phin Phat trién Khu
cdng nghiép — dat coc thué vén phong
Phdi thu cdc t6 chirc va cd nhén khdc
Tam tng

Tién 4n phi tranh chép nha hang
Sonadezi

Céc khoén phai thu ngén han khac
Céng

532.729.830
990

532.728.840
183.169.136
9.767.973

110.000.000
63.401.163

- 532.729.830 -
- 990 -

- 532.728.840 -

- 369.364.065 -
- 50.000.000 -

- 172.391.637 -
- 146.972.428 -

715.898.966

- 902.093.895 =

Phdi thu dai han khdc

Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét
Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa - ky
quy bao lanh thuc hién hop ddng thué tai
san

Quy Néng nghiép va Méi truong tinh
Pdng Nai (S& Nong nghiép va Mbi
trudng tinh Ddng Nai) - ky quy cia &
chén lap 15.1

Céng ty C6 phin Xang diu Tin Nghia -
ky quy thuc hién hop ddng

Cong

No xiu

R Re w
S0 cuoi nam
Du phong

Gia tri

S6 diu nim
Gia tri Dy phong

50.000

2.999.198.875

100.000.000

- 558.500.000

3.099.248.875

= 558.500.000

R Ko -
S0 cudi nadm

A A -
S0 dau nim

Théi gian
qua han

ez R
Gia goc

Gid tri ¢6
thé thu hdi

Gia tri 6

Thai gian qua 0
thé thu hdi

han Gia goc

Cong ty TNHH Péu
tu Vit My Lam
Dong - phai thu tien  Qua han trén
cung cép dich vu 03 nam
Cong ty San xuft va
Kinh doanh Phén
B6n Cudng Phat —
phai thu tién cung
cép dich vu

Cong ty TNHH
Tam Khoe Farm —
phai thu tién cung
cép dich vu

Qua4 han trén
03 nam

Qua4 han trén
03 ndm

345.279.000

138.861.800

97.927.500
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CONG TY €O PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

K KRe v
S0 cuoi ndm

K A -
S0 dau nam

Thoi gian Gidtricé  Thoi gian qua Gis trj ¢é
qui han Giagbc  thé thu hdi han Gis gbc  thé thu hoi
Phong Tai nguyén
va Moi trudng Quaé han tir 6
huyén Long Thanh théng - 1 nam 169.057.394 118.340.176 - -
Céc khach hang
khac — phai thu tién Qua han tir 6
cung cap dich vu thang - 1 nam 53.197.560 37.238.292 - -
Qud han tr 1
nam dén dudi
2 nam 12.308.796 6.154.398 - -
Qué han tir 02
Qua han trén nam dén dudi
03 nam 218.150.010 - 03 nam 177.314.858 39.566.226
Cong 1.034.782.060 161.732.866 759.383.158 39.566.226
Tinh hinh bién ddng du phong ng phai thu khé doi nhu sau:
Nim nay Nim trudc
S6 du nam 719.816.932 719.816.932
Trich 13p du phong bd sung 153.232.262 -
$6 cudi nim 873.049.194 719.816.932

6.  Hang tdn kho

K Ke =
S0 cuoi nam

Giig(‘)c Du phong

or K
Gia goc

S6 dau nim
Du phong

Nguyén ligu, vt ligu

1.423.154.152 (68.435.050)

Chi phi san xut, kinh doanh d& dang _2.058.605.145

1.709.746.152 (133.181.950)

- 2.920.474.570 -

Cong

3.481.759.297 (68.435.050)

4.630.220.722 (133.181.950)

Tinh hinh bién dong dy phong giam gia hing ton kho nhur sau:

S4 diu nim

Hoan nhép dy phong
A Re w

S0 cuoi nam

7.  Chi phi tra truéc
7a.  Chi phitrd trudc ngin han

Nim nay Nim trudc
133.181.950 133.181.950
(64.746.900) -
68.435.050 133.181.950

Thué tai nguyén va phi bao vé mo6i trudng tra trude.

7b.  Chi phi trd truwdc dai han

Chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung
Chi phi stra chita

Céng cu, dung cu

Chi phi bi chén 14p chét thai an toan

Chi phi bai chén 14p chét thai sinh hoat
Cong

K KRe _ w
S0 cuoi nim

R A -
S0 dau nam

1.519.534.594
17.788.536.017
3.906.738.692
13.610.447.884
71.393.789.484

1.565.234.876
14.516.753.256
2.023.157.089
16.463.431.948
37.995.768.843

108.219.046.671

72.564.346.012

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dirgc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu c6ng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

8.  Tai san c6 dinh hiru hinh

Nguyén gia

S6 dhu nam

Piu tr xdy dung co ban
hoan thanh

Mua trong nam

Thanh ly trong nam

S6 cudi nam

Trong do:

ba khiu hao hét nhung
van con str dung

Chd thanh ly

Gi4 trj hao mon

Sé du nam

Khéu hao trong nim
Thanh ly trong ndm
$6 cudi nim

Gia trj con lai

Sé ddu nam

S6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
Pang cho thanh ly

Phuong tién Thiét bi, Tai sén ¢b
Nha cira, vat M4y mécva  vin tai, truyén dung cu dinh hitu hinh
kién triic thiét bj din quén ly khac Cing

200.286.583.596

15.938.573.330

124.231.934.484

16.153.073.542
1.216.994.146

11.132.429.866

(237.607.364)

1.394.866.505

1.247.688.201

338.293.502.652

32.091.646.872
1.216.994.146

- (3.588.668.619) - - (3.826.275.983)
216.225.156.926 138.013.333.553 10.894.822.502 1.394.866.505 _1.247.688.201 367.775.867.687
)

°

48.525.478.378  52.395.679.784  5.324.790.584 1.394.866.505 1.247.688.201 108.888.503.452;
110.089.881.279 103.502.653.379  8.059.229.917 1.394.866.505 1.244.902.555 224.291.533.635
10.018.286.146  9.435.215.227 750.756.695 - 2.785.646  20.207.043.714

- (3.059.029.047)  (237.607.364) - - (3.296.636.411)
120.108.167.425 109.878.839.559  8.572.379.248 1.394.866.505 _1.247.688.201 241.201.940.938
90.196.702.317  20.729.281.105 _ 3.073.199.949 - 2.785.646 114.001.969.017

96.116.989.501

28.134.493.994

2.322.443.254

126.573.926.749

Mdt sb tai san cb dinh hitu hinh c6 gié tri con lai theo 56 sach 1a 10.217.933.247 VND da dugc the
chip d& dam bao cho céc khoan vay cia Quy Diu tu Phét trién tinh Pdng Nai (xem thuyét minh sb

V.19b).
9.  Taisan co dinh vd hinh )
Chuwong trinh phan
mém mdy tinh

Nguyén gia

S0 dau nam 358.463.000
S6 cudi nim 358.463.000
Trong do:

P4 khiu hao hét nhung van con sir dung 280.463.000
Gia trj hao mon

$6 déu nam 328.721.334
Khau hao trong nam 15.600.000
S6 cudi nim 344.321.334
Gia trj con lai

S6 dau nam 29.741.666
S$6 cudi nim 14.141.666

Ban thuyét minh nay la mdt bg phdn hop thanh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Chi phi xay dung co bian dé dang

Chi phi Két chuyén vio chi
phat sinh Két chuyén vao phi tra truéc va chi
S8 du nim trong nim tai san c6 dinh phi trong nim $6 cubi nam

Céng trinh khu xr Iy

cht thai Quang Trung 32.762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472)  73.225.582.154

Du an Quang Trung -
LoCD® 40.478.610.058 - - - 40.478.610.058
Cong 73.241.011.728 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472) 113.704.192.212

® Dy 4n gdm Quyén sir dung dat thira s6 204 va thira sé 198 da dwoc thé chdp cho khoan vay tir Quy
Béo vé Mo6i truong tinh Poéng Nai (nay 1 Quy Nong nghiép va Méi trudng tinh Pdng Nai) (xem chi

tiét thuyet minh tai muc V.19b).

11. Céc khoan dAu tw tai chinh

Khoan dau tu tai chinh cia cdng ty gom dau tu vao cdng ty con va dau tu nam gilt dén ngay dao han.

Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia cong ty nhu sau:

11a. Pau tw vio cong ty con

Cong ty chi dhu tu vao cong ty con 1a Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi vdi ty 1& g0p
von 100%. Theo Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3601635899 ngay 29 thang 4 ndm 2009
do S& K& hoach va Péu tu tinh Pdng Nai (nay 1 S& Tai chinh tinh Ddng Nai) cip, Cong ty dau tu vao

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao V& Sonadezi 2.000.000.000 VND, twong dwong 100% vén diéu 18.

Gid tri hop ly

Céng ty chua xdc dinh gié tri hop 1y cua céc khoan dAu tur khong c6 gid niém yét do chua cé hudng

dan cu thé vé viéc xac dinh gi4 trj hop 1y.

Tinh hinh hogt dong cua cong ty con

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong c6

thay di 16n so véi nam trudc.

Giao dich vdi cong ty con
Cong ty phat sinh céac giao dich véi Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi nhu sau:

Nim nay Nam truée
Nhén cung cép dich vu 2.917.200.000 2.907.850.000
Thanh toén cho nha cung cip 3.150.576.000 3.140.478.000
Loi nhuén duogc chia 620.399.427 694.351.573
Dich vu vé sinh cong nghiép , 13.700.000 -
Thu tién khach hang 14.796.000 %

11b. Pau tw nam gur den ngay ddo han

Khoan tién giri tiét kiém tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa

dung d& ky quy bao lanh thuc hién hop ddng thué tai san dai han.

12.  Tai san thué thu nhép hoan lai
Thué thu nhip hoan lai ctia chi phi trich trudc.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
25

2\

A

S Ao

Wy

W




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13.

14.

15.

Phai tra ngudi ban ngin han

Phai trd cdc bén lién quan

Céng ty C4 phan Phét tridn D6 thi Cong nghiép s6 2

Céng ty C5 phan Sonadezi An Binh
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

Tdng Cong ty C5 phin Phat trién Khu cdng nghiép

Phdi tré cdc nhé cung cip khdc
Cong ty TNHH Sixei

Coéng ty TNHH Xay dung Cong nghiép va Dan dung

Hop Luc

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hoang Bao Phét

Céng ty TNHH Thiét Vugng

Céng ty TNHH Kinh doanh Manh Hung Phét
Cac nha cung cép khac

Cong

S0 cudi nam

A A -
S0 dau nam

4.689.284.917
4.405.660.287
262.548.000
21.076.630
90.517.241.166
25.938.964.687

3.657.244.612
2.895.323.272
499.373.340
262.548.000
60.756.055.536
13.362.007.100

18.965.841.475 97.716.000
6.859.276.344 14.842.338.804
4.784.966.622 8.388.932.834

- 9.846.424.570
33.968.192.038 14.218.636.228
95.206.526.083 64.413.300.148

Trong d6, khoan phai tra lién quan dén mua sim tai san cd dinh tai ngay két thiic ndm tai chinh 13

49.954.215.378 VND (s6 dau nam 12 0 VND).

Cong ty khong c6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toén.

Ngudi mua tra tién trudc ngin han

Trd trwoc ciia bén lién quan
Cong ty Cb phin Sonadezi Giang Dién
Tra truwdc cia cdc khdch hang khdc

R Ko -
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

25.316.501.290

111.000.000
111.000.000
25.837.775.109

Coéng ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty C phin Cong nghé Xir Iy chét thai nguy hai
cdng ngh¢ cao MKD 5.547.494.152 5.547.494.152
Céng ty C6 phin Mbi truong Pai Phat Thing Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Caéc khach hang khac 1.111.983.119 1.633.256.938
Cong 25.316.501.290 25.948.775.109
Thué va cic khoan phai ndp Nha nwéc
S6 phaindp SO da thuc ndp

S6 diu naim trong nim trong nim $6 cudi nim
Thué GTGT hang ban ngi dia 3.477.557.920 5.109.076.292  (8.586.634.212) -
Thué thu nhdp doanh nghiép 2.175.648.677 11.812.206.862  (9.406.206.824) 4.581.648.715
Thué thu nhap ca nhan 633.804.116 3.334.153.760  (3.705.727.784) 262.230.092
Thué tai nguyén - 3.285.870.241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bao v€ moi trudng - 1.218.226.658 (904.019.679) 314.206.979
Céc loai thué khac - 3.000.000 (3.000.000) 5
Phi, 1€ phi va cac khoan phai
nop khac - 180.269.560 (180.269.560) -
Cong 6.287.010.713  24.942.803.373 (25.720.242.258) 5.509.571.828

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZ1

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia tang

Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phu'orng phéap khéu trir. Thué suét thué gia tri gia ting nhu sau:

- Cung cép dich vu trong Khu ché xuét 0%
- Nudc 5%
- Xt 1y chét thai va cac dich vu khac © 10%

®  Nim 2025 Cong ty duoc ap dung thué suét thué gia tri gia ting 8% d6i véi modt sé hang héa, dich vu
theo quy dinh tai Nghl dinh s6 180/2024/ND-CP ngay 31 thing 12 ndm 2024 va Nghi dinh so
174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 niam 2025 cua Chinh phu hudéng din cic Nghi quyét sé
174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 ndm

16.

2025 cta Qubc hdi.

Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 10% déi véi hoat dong dugc hudng wu dai

cho khu xtr ly Quang Trung.

Thu nhép tir cac hoat déng khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai nép dugc dy tinh nhu sau:
Nim nay

Nim truéc

Téng loi nhusn ké toén trude thué 49.173.580.181
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké toan dé

xéc dinh loi nhuén chiu thué thu nhip doanh nghiép:

27.558.983.763

- Céc khoan diéu chinh ting 9.453.122.625 788.316.296

- Céc khoan diéu chinh giam - -

Thu nhép chiju thué 58.626.702.806 28.347.300.059 3—1?\1

Thu nhap dwgc mién thué (620.399.427) (694.351.573) i

Thu nhap tinh thué 58.006.303.379 27.652.948.486 YTNH
Trong do: VAT
- Hoat déng duoc hudng thué sudt wu dai 10% - - i
- Hoat dong khdc 58.006.303.379 27.652.948.486 1

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20% 235
T ht'lé thu nhdp doanh nghiép phéi ngp theo thué

suat pho thong 11.601.260.676 5.530.589.696

Thué thu nhip doanh nghiép chénh léch do dp dung

thué suit khdc thué suit pho thong - -

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghigp phéi ngp

ciia cdc ndm truwdc 210.946.186 -

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai np 11.812.206.862 5.530.589.696

Tién thué ddt , ‘
Cong ty ndp tién thué dat theo cac hgp dong da ky véi Nha nudc.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra ngudi lao dong
Quy tién luong con phai tra ngudi lao dong.

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, sb 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17.
17a.

17b.

18.

(0]

19.
19a.

Chi phi phai tra
Chi phi phdi trd ngdn han

A A - ’
S0 cuoi nim

So dau nim

Chi phi li vay
Chi phi lép dit hé théng tai ché nhua
Céc chi phi phai tra ngén han khéc

1.564.344.000

1.898.303.000

Cong

10.200.000.000 -
536.295.697 273.990.000
12.300.639.697 2.172.293.000

Chi phi phdi trd dai han

K Re  w
S0 cuodi nim

So dau nam

Trich trudce chi phi nude ri raic OCLHVS

Trich trudc chi phi phin déng 6 chén 14p

Chi phi trich truc tam tinh gi4 v6n hang hoa, thanh
phim bit dong san da ban

19.446.421.757
5.961.058.762

3.371.536.701

16.774.735.586

3.371.536.701

Cong

28.779.017.220

20.146.272.287

Phai tra ngin han khac

Phai tra cdc bén lién quan

CQng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi —
Tién muon

Vén gép cua chi s& hitu @

- Vén gop ciia chii s6 hitu theo ménh gid

- Théng du vén cé phan
Phai trd cdc t6 chirc va cd nhin khdc

Cb tirc phai tra

Céc khoan phai tr ngén han khac

Céng

4 Re  w
S0 cuoi nim

S0 dau nam

127.944.856.111

1.100.000.000
126.844.856.111

1.100.000.000

1.100.000.000

50.000.000.000 -
76.844.856.111 -
767.895.902 740.089.302
146.300.000 97.850.000
621.595.902 642.239.302
128.712.752.013 1.840.089.302

Khoén vén gép bd sung da thu clia cic cb déng chd hoan tit thi tuc ting von diéu 1§ theo quy dinh

(xem thuyét minh V.22b).

Cong ty khdng cd ng phai tra khac qué han chua thanh toén.

Vay ]
Vay ngan han

Vay ngin han ngén hang

Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa @

Vay dai han dén han tré (xem thuyét minh sé V.19b)
Quy Néng nghiép va Mbi trudng tinh Dong Nai®
Quy PAu tu Phat trién tinh Png Naii)

Cong

R Ko -
S0 cuoi nim

26.168.104.618

26.168.104.618
43.983.800.000
31.483.800.000
12.500.000.000

31.155.800.000
18.655.800.000
12.500.000.000

70.151.904.618

31.155.800.000

Ban thuyét mink nay la mgt by phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, sé 01 dudmg 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

® Khoan vay tin chip khong c6 tai sin dam bao tir Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa dé bd sung vén lru dong phuc vu hoat dong thu gom va xir ly réc thi, chét thai
v6i han mirc téi da khong qué 40.000.000.000 VND, lai suét 6,3%/nam (dinh ky diéu chinh 1 thang 1

14n), thoi han vay 3 thang ké tir ngay giai ngén dAu tién.
Cong ty c6 kha ning tra dugc khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phat sinh vé cic khoan vay ngan han nhu sau:

Nam nay Nam trudc

Sb d4u ndm 31.155.800.000 26.206.200.000
S6 tién vay phét sinh 26.168.104.618 .
Két chuyén tir vay dai han 43.983.800.000 31.155.800.000
S6 tién vay da tra (31.155.800.000) (26.206.200.000)
S6 cudi nim 70.151.904.618 31.155.800.000

19b. Vay dai han

S6 cudi nim S6 diu nim

Quy Néng nghiép va Méi trudng tinh Ddng Nai® 32.387.200.000 33.165.000.000
Quy DAu tu Phat trién tinh Ddng Nai® 33.088.984.163 45.588.984.163
Cong 65.476.184.163 78.753.984.163

@ Céc khoan vay dai han Quy Béo vé Moi trudng tinh Déng Nai (nay 12 Quj Nong nghiép va Méi
truong tinh Dong Nai) c6 13i suét tir 2%/nim dén 4, 28%/nam. Céc khoan vay nay dugc thé chap bing

mot sb bat dong san ciia Cong ty (xem thuyét mmh s6 V.10), bao gdm:

e Quyén sir (dung dét thia so 204, t& ban dd sb 45 véi dién tich 181. 503 m? tal xd Quang Trung,
huyén Théng Nhat tinh Dong Nai (nay la xd Gia Ki€m, tinh Dong Nai) va quyen sO hitu nha & va

tai san khac gén lién véi dét sé CD 582682 theo Hop ddng thé chép tai san s6 04/2023/HDTC-

QBVMT ngay 22 thang d nam 2023;

e Quyén st dung @4t thira so 198, t& ban dd s 45 vé6i dién tich 190.261 m? tai x& Quang Trung, '
huyén Théng Nhat tinh Dong Nai (nay la x@ Gia Kiém, tinh Bong Nai) va quyen s& hitu nha ¢ va |

tai sén khac gén lién voi dét sé BV 182491 theo Hop dong thé chép tai san s& 12/2024/HDTC-

QBVMT ngay 23 thang 08 nam 2024.

@)  Khoan vay dai han tir Quy PAu tu Phat trién tinh Dong Nai, 1ai suit 7%/nam dugc thé chap bang tai
san thugc dv 4n ddu tu xiy dung khu xir ly chét thdi Quang Trung theo Hop ddng thé chip sb
35/2015/H})TC TD ngay 28 thang 9 nam 2015 bao gdm: tram tai ché chét thai lam phén Compost
cong suét 200 tan/ngay, hang muyc xtr ly chén 1ap hop ve sinh (GD1), Nha xudng 16 d6t chat thai cong
nghiép cong suét 1 tan/gid, Tram xir 1y héa rn cong suit 20 tan/ngay, Tram xtt ly héa ly chét thai long
cong suét 20 tAn/ngdy va hang muc chén l4p an toan cong suit 20 tan/ngiy (GD 1) (xem thuyét minh

s6 V.8).
Cong ty c6 kha nang tra dugc khoan vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

$6 cudi nim S6 diu nim
Tir 01 nam tré xubng 43.983.800.000 31.155.800.000
Trén 01 nim dén 05 nim 65.476.184.163 78.753.984.163
Cong 109.459.984.163 109.909.784.163
[=] B =]
Ban thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va phai dirgc doc cing véi Bdo cdo tai chinh f— -
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, sé 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

Chi tiét phét sinh vé céc khoan vay dai han nhu sau:

Nim nay

Niam truéc

S6 dAu nim

Sé tién vay phat sinh

S4 tién vay da tra

Két chuyén sang vay ngan han

78.753.984.163
33.584.000.000
(2.878.000.000)

(43.983.800.000)

80.277.784.163

34.717.000.000
(5.085.000.000)
(31.155.800.000)

$6 cubi nim 65.476.184.163 78.753.984.163
19c. Vay qud han chwa thanh todn
Cong ty khong cé cac khoan vay qué han chua thanh toan.
20. Quy khen thudng, phic lgi
Trich lap
tirlgi nhudn  Téng khac Chi quy
S6 diu nim trong nim trong nim trong nim S8 cudi nim
Quy khen thudng 1.972.557.731 2.312.981.377 24.235.000 (2.547.450.000) 1.762.324.1 08
Quy phic loi 802.002.283 991.277.733  50.773.750 (656.129.657)  1.187.924.109
Quy thudng nguoi quan ly 18.759.068 550.709.851 - (550.708.000) 18.760.919
Quy cdng tac xa hoi - cong dong 1.355.213.199 550.709.852 - (1.163.120.000) 742.803.051
Cong 4.148.532.281  4.405.678.813  75.008.750 (4.917.407.657) _ 3.711.812.187

21. Doanh thu chua thye hi¢n dai han

Tién nhan trudce vé cho thué quyen sir dung d4t va k¥ thuét ha tAng ding chung.

22. Vén chii s& hitu
22a. Béng dbi chiéu bién dpng ciia von chii s¢ hivu

Le¢i nhuén sau thué
chua phin phm

Cong

44.147.064.860
22.028.394.067
(4.567.520.626)
(10.000.000.000)

142.763.701.067
22.028.394.067
(3.045.013.750)
(10.000.000.000)

51.607.938.301

151.747.081.384

51.607.938.301
38.820.753.688
(6.608.518.220)
(15.000.000.000)

151.747.081.384
38.820.753.688
(4.405.678.813)
(15.000.000.000)

Vén gop ciia Quy diu tw
chi s6 hitu phat trién
Sé du ddu nam trude 50.000.000.000 48.616.636.207
Loi nhuén trong ndm trudc - -
Trich 14p quy trong nam trudc - 1.522.506.876
Chia ¢ tirc trong nim trudc - -
S6 dur cubi nim truéc 50.000.000.000  50.139.143.083
Sé du d4u nim nay 50.000.000.000  50.139.143.083
Loi nhuin trong ndm nay - -
Trich 18p quy trong ndm nay - 2.202.839.407
Chia cb tirc trong nim nay - -
S6 du cubi nim nay 50.000.000.000  52.341.982.490

68.820.173.769

171.162.156.259

22b. Chi tiét von gop ciia chii sé hiru

K Ke -
S0 cuoi nam

R A -
S0 dau nam

Téng Cong ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép
Céng ty C6 phan M trudng Sonadezi

Cong ty C6 phan Sonade21 Long Thanh

Cong ty Cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
Céng ty C6 phan Sonadezi Chau buc

Cong ty ch phan Chp nuéc Pdng Nai

Cong ty Cb phin Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH Tién Triét

Céc cb dong khéc

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

Cong

50.000.000.000

50.000.000.000

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh (tiép theo)

22c¢.

Bén thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dioe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Céc cb dong da gép di vén diéu 18 theo Gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép la 50.000.000.000
VND.

Trong nam, Nghi quyét Pai hoi ddng cb d6ng thuong nién nam 2025 sé 08/NQ-SDV-HDPQT ngay 15
théng 4 nim 2025 da théng qua to trinh s6 06/2025/TTr-HPQT ngay 04 thang 04 nam 2025 vé

phuong 4n chio ban ¢4 phiéu ra cong ching cho cb doéng hién hitu dé tang von diéu 1 lén
100.000.000.000 VND.

Ngay 10 thang 12 ndm 2025, Cong ty da hoan tit viéc phat hanh cb phiéu ra cong ching dé tang von
diéu 16. Ngay 11 thang 12 nam 2025 Céng ty da c6 Béo cdo két qua dot phat hanh cd phiéu ra cong
chiing dé tang vén didu 16 s6 1031/SDV-P.KD va s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 nam 2025 gui
Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Téng hop tinh hinh thyc hién phat hanh cb phiéu cho cb dong hién hiru dé ting vén diéu 1¢ nhu sau:

S6 ¢b phiéu  Ménh Gi4 Téng sb tién Gi4 tri theo
phat hanh gia bén thu dugc ménh giad Thing dw
VND VND VND VND VND
C4 phiéu cho cb déng hién
hitu 4.788.183 10.000 25.000 119.704.575.000 47.881.830.000 71.822.745.000
C4 phiéu chao ban cho céc
déi trong mua cd phin con
du theo quyét dinh cua Hoi
ddng quan tri 211.817 10.000 35.000  7.413.595.000  2.118.170.000  5.295.425.000
Chi phi phat hanh c6 phiéu (273.313.889) (273.313.889)
Cong 5.000.000 126.844.856.111  50.000.000.000 _ 76.844.856.111

Ngay 25 thang 12 ndm 2025 Uy ban Chimng khoan Nha nudc da c6 Cong van s6 9239/UBCK-QLCB
vé viéc nhan dugc tai liéu bdo cao két qua chao ban thém cb phiéu ra cdng chung cua Cong ty theo
Béo cdo két qua sé 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 nim 2025, theo d6 Cong ty CO phan Dich vu
Sonadezi di thuc hién phan phéi 5.000.000 ¢4 phiéu.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty chua hoan tit cac thi tuc dé dang ky téng’vén véi So
Tai chinh tinh Pdng Nai. Do vdy, toan bd khoan tién da thu cta cac co dong lién quan dén viéc tang

vén didu 1& nay dang dugc phan 4nh tai khodn myc “Phai tra ngan han khac” (xem thuyét minh s6
V.138).

Ngay 07 théng 01 ndm 2026, Cong ty da dugc Phong dang ky kinh doanh thugc S& Tai chinh tinh
Dong Nai cap Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép s6 3600890938 déng ky thay doi lan thir 16 vé
viéc tang von diéu 1& 1én 100.000.000.000 VND.

Cé phiéu

S6 cudi nim S6 diu nim
S luong cb phiéu dang ky phat hanh 5.000.000 5.000.000
S6 lwgng cb phiéu da phat hanh 5.000.000 5.000.000
- C8 phiéu phé théng 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu vu dai - -
S8 lugng cb phiéu dugc mua lai - -
- C4 phiéu phd thing - "
- Co phiéu vu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 5.000.000 5.000.000.
- C6 phiéu phé thong 5.000.000 5.000.000

- C6 phiéu wu dai - -
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CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s§ 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ngay 03 thang 3 nim 2026, S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi da c6 Quyét dinh sb 136/QD-SGDHN
vé viéc chip thuan thay déi dang ky giao dich c6 phiéu SDV ddi véi 5.000.000 c6 phieu bd sung, nang
tdng sb lugng cb phiéu dang ky giao dich cta cong ty 1én thanh 10.000.000 cd phiéu. Quyét dinh nay
c6 hiéu luc tir ngay 06 thang 3 ndm 2026.

22d. Phén phbi lgi nhugn
Trong ndm, Cong ty da phan phdi loi nhuan ndm 2024 theo Nghi quyét Pai héi ddng C4 dong thuong
nién nim 2025 sé 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15 théng 4 ndm 2025 va Bién ban hop s6 02/BB-SDV
ngay 15 thang 4 nam 2025 nhu sau:

Sé tién (VND)
o Chia cd tirc cho céc cd dong : 15.000.000.000 >\
e Trich Quy dAu tur phat trién : 2.202.839.407

e Trich Quy khen thudng, phic loi : 4.405.678.813

, > ) - A Ke 7 A -
23. Cac khoan muc ngoai Bang cin doi ke toan
Tai san thué ngoai

Tong s6 tién thué toi thidu trong tuong lai cia cac hop ddng thué hoat dong tai san khong thé huy
ngang theo cac thoi han nhu sau:

3 S6 cubi nim S6 dau nim
Tir 01 ndm trg xuodng 6.185.000.000 16.015.424.175
Trén 01 nim dén 05 nam 22.340.000.000 46.129.626.504
Trén 05 nam 146.250.000 5.731.250.000
Cong 28.671.250.000 67.876.300.679

Céc khoan thanh toén tién thué hoat dong & trén bao gom:

o Tbng sb tién thué @ van hanh xir ly nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2 voi gia
thué 1a 5.000.000.000 VND/nam, riéng giai doan tir ngay 01 thiang 10 ndm 2021 dén 31 thang 3
nim 2023 gia thué 14 4.200.000.000 VND/ndm. Hop ddng thué dwoc ky vai thoi han 10 nam tinh
tir ngay 01 théng 4 nam 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thang 3 nam 2031.

o Téng sb tién thué dé van hanh xit Iy nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Go Déu véi gia thué
13 585.000.000 VND/nam. Hop ddng thué dugc ky vdi thoi han 10 nam tinh tir ngay 01 thang 10
nam 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thang 3 nam 2031.

e Tbéng sb tién thué d& van hanh xir ly nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Xuén Loc véi gia
thué 1a 600.000.000 VND/nim. Hop ddng thué dwoc ky véi thoi han 1 nam tinh tir ngay 01 thang
1 nim 2026, phu luc gia han dén ngay 31 thang 12 nam 2026.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

VL
QUA HOAT PONG KINH DOANH
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
la. Téng doanh thu
Nam nay Niam trudc
Doanh thu xir Iy nudc thai cdng nghiép va xu ly chét
thai 482.226.388.389 452.097.245.457
Doanh thu hoat dong khac 25.934.592.485 21.289.413.256
Cong 508.160.980.874 473.386.658.713
1b.  Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cdc bén lién quan ) )
Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho cong ty con dugc trinh bay ¢ thuyet minh s&
V.11a, Cong ty con phét sinh céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan
khong phai 14 cong ty con nhu sau:
Nam nay Nim trudc
Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh
Van hanh duy tri bio dudng thiét bi may méc xur ly
nuéc thai Thanh Phu 428.021.100 428.021.100
Xir Iy nude thai va chét thai 13.534.000 13.934.750
Tu vén méi trudng 2.120.580.207 797.311.700
Dich vu vé sinh céng nghiép 297.600.000 279.600.000
Phén tich méu 41.425.000 -
Dich vu khac 312.147.021 268.387.228
Congty Co phin Sonadezi Giang Dién
Xit 1y nudc thai va chat thai 98.725.092 8.309.769.494
Tu vAn mdi trudng 111.000.000 -
Dich vu v€ sinh céng nghiép 2.258.946.600 2.845.401.000
Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh
Xir Iy nude thai va chat thai 2.301.774.808 1.987.246.887
Tu vin modi trudng 225.471.400 266.859.400
Céng ty Cb phin Sonadezi Chiu Dirc
Van hanh may méc xir ly nude thai Chéu Dic 2.678.399.850 2.444.889.412
Tu vén méi trudng 102.179.200 81.261.100
Céong ty Co phin Sonadezi Long Thanh
Xt Iy nu6c thai va chat thai 56.081.213.248 55.464.347.632
Dich vu vé sinh céng nghiép 326.200.000 199.525.000
Dich vu phén tich, thi nghiém 1.012.427.000 747.068.000
Téng Cong ty C4 phén Phit trién Khu cong nghiép
Xir Iy nude thai va chat thai 36.191.312 -
Dich vu vé sinh c6ng nghiép 647.637.050 -
Tu vin mdi trudong 165.441.000 137.574.000
Céng ty C8 phén Kinh doanh Nha Dong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép 591.892.000 191.600.000
= =
Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh A ----._‘\g
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Cong ty Cé phin Moi truong Sonadezi
X 1y nudce thai va chét thai

Dich vu phén tich, thi nghiém

Cong ty Cé phin Son Dong Nai
Xir 1y nudce thai va chét thai

Cong ty Cé phan Phdt trién D6 thi Cong nghiép 02

X ly nude thai va chat thai
Tu vén mdi trudmg

Céng ty C6 phin Cing DPong Nai
Xir Iy nudce thai va chat thai

Céng ty Cé phin Cip nwéc Dong Nai
Xt ly nudce thai va chat thai

Céng ty C3 phiin Xay lip 1 Pong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

2.  Gi4 von hang ban

Gi4 von xr Iy nudc thai cong nghiép va xir ly chat

thai
Gia vén hoat dong khéc

Hoan nhép du phong giam gia hang tén kho

Cong
3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién giri
C4 tirc va loi nhuan duge chia
Cong

4.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cy, 46 ding

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va 18 phi

Du phong phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi thué van phong

Chi phi dao tao, tai liéu chuyén mén
Chi phi djch vu mua ngoai khac
Céc chi phi bing tién khac
Cong

Nim nay Nim trudc
5.750.000 5.338.000
- 38.700.000
33.058.356 29.147.479
10.000.000 10.000.000
- 132.500.000
14.000.000 14.000.000
89.784.074 50.467.963
94.800.000 55.300.000
Nim nay Nim trudc

421.376.191.583

398.103.312.184

19.672.537.051 16.866.434.486
(64.746.900) -
440.983.981.734 414.969.746.670
Nim nay Nim trudc
105.015.425 20.097.217
620.399.427 694.351.573
725.414.852 714.448.790
Nim nay Nim trudc
14.708.895.411 13.744.266.351
208.521.267 272.673.870
310.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 -
8.214.317.805 8.923.545.459
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
5.422.956.708 6.179.720.558
4.369.347.087 1.997.430.941
27.984.992.567 25.310.771.070

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dicgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

5.  Thu nhép khic

Nim nay Nim trudc
Thu nhép tr ban dién, nudc 818.886.990 912.306.333
Thu nhép tir &4t 14n ¢4 phong héa déi du tir xdy dung
cong trinh 19.605.778.140 -
Thu nhép khac 153.198.727 42.250.000
Cong 20.577.863.857 954.556.333

6.  Chi phi khac

Nim nay Nam trudec
Chi phi thanh ly tai san ¢b dinh 291.363.479 -
Chi phi ban dién, nudc 818.886.990 912.306.333
Chi phi bdi thudng, bi phat 749.777.796
Chi phi tir khai thac dat 14n d4 phong héa dbi du tir
x4y dung cong trinh 4.097.626.896
Chi phi khac 11.000
Cong 5.957.666.161 912.306.333

7.  Laico bén trén co phleu
Lii co ban trén ¢d phiéu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét.

8.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to

Nim nay Nim trudc

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 133.490.282.900

144.090.072.570

Chi phi nhan céng 65.903.053.902 65.538.399.379
Chi phi khu hao tai san c6 dinh 20.222.643.714 23.780.165.112
Chi phi dich vu mua ngoai 37.502.537.081 33.156.121.594
Chi phi khac 210.988.587.279 174.189.467.920
Cong 468.107.104.876 440.754.226.575

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 du véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chi chét, cac ca nhan c6 lién quan véi

c4c thanh vién quan 1y chi chét va cac bén lién quan khéc.

la. Giao d;ch v s6 dw véi cdc thanh vién quén Iy chii chot va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh

vién qudn ly chit chot

Céc thanh vién quan 1y chi chdt gdm: cac thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat va Ban Tong
Giam dbc. Cac ca nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién mat thiét

trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc ca nhén cé lién quan vdi cdc thanh vién quan ly

chii chét

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cAp dich vu ciing nhu cic giao dich khac véi cac

thanh vién quan ly chu chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quén ly chu chét.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s§ 01 duomg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Céng no véi cdc thanh vién quan 1y chii chot va cdc cd nhdn co lién quan voi cdc thanh vién quan ly

chii chét

Cong ty khong cé cong ng véi céc thanh vién quan ly chi chét va cdc ca nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan ly chi chét va Ban kiém sodt

Nim nay
Ba Luong Minh Hién
Ong Pham Trin Hoa Hiép

Ong Trin Anh Diing
Ong Nguyén Vin Hiéu
Ong Trén Vin Giau

Ong L& Xuén Sam

Ba Phi Thi L& Thiy

Ba Phan Thi Ngén

Ba Pang Thi Thuy Hing
Ba Nguyén Mai An

Ong Huynh Pha Hao

Ba Nguyén Thi Hong Ly
Ba Pang Thi Ngoc Ha
Ba Trén Thj Thiy

Pon vi tinh: VND

Ong Nguyén Hoang Duong thang 8 ndm 2025

Ba Chu Huyén Trang
Cong

Nim trudc
Ba Luong Minh Hién
Ong Pham Trin Hoa Hiép

Ba Lé Thi Giang

Ong Trin Anh Diing
Ong Nguyén Van Hiéu
Ong L& Xuén Sam

Ba Phi Thi L& Thuy

ﬁng Vi Vian Nam

Ba Phan Thi Ngén

Ba Diang Thj Thiy Hing
Ba Nguyén Mai An

Ong Huynh Phi Hao

Ba Nguyén Thi Hong Ly
Ba bang Thi Ngoc Ha
Ba Trén Thi Thiy

Ba Chu Huyén Trang
Cong

Chirc danh Tién lwong Thi lao Céng thu nhip
Chu tich Hdi ddng Quan tr - 120.000.000 120.000.000
Phé Chu tich Hoi ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000 _
Thanh vién Hoi ddng Quan tri
kiém Téng Gidm ddc 1.208.499.794  90.000.000  1.298.499.794\C)
Thanh vién Hoi ddng Quan trj - 90.000.000 90.000.00
Thanh vién Hoi ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Thanh vién Hoi ddng Quan trj - 90.000.000 90.000.00
Thanh vién Hoi ddng Quan trj - 90.000.000 90.000.008>
Trudéng Ban Kiém soat - 90.000.000 90.000.000
Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Phé Tdng Gidm dbc 765.299.843 - 765.299.843
Ph6 Téng Gidm dbc 922.299.843 - 922.299.843
Phé Tdng Gidm déc 922.299.843 - 922.299.843
Phé Téng Gidm dbc 850.749.856 - 850.749.856 =
K& toan truong bd nhiém tir 01 %
245.248.000 - 245.248.000 "
K& toan truéng mién nhiém tir _FONGl
30 thang 7 nam 2025 322.649.884 - 322.649.884 M TOA
5.237.047.063  864.000.000  6.101.047.063 A
ey
\&
Chu tich Hdi ddng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
Phé Chu tich Hoi ddng Quan tr - 120.000.000 120.000.000
Thanh vién Hoi déng Quén trj
kiém Téng Giam déc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
Téng Giam dbc 666.538.462 - 666.538.462
Thanh vién Hoi ddng Quan trj - 90.000.000 90.000.000
Thanh vién H6i ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Thénh vién Hoi ddng Quén trj - 90.000.000 90.000.000
Truong Ban Kiém soat 118.520.000 - 118.520.000
Trudng Ban Kiém soat - 67.500.000 67.500.000
Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Phé Tdng Giam déc 880.440.000 - 880.440.000
Ph6 Téng Gidm déc 877.516.923 - 877.516.923
Phé Téng Giam déc 880.440.000 - 880.440.000
Phé Téng Giam déc 811.800.000 - 811.800.000
K& toén trudng 667.380.000 - 667.380.000
5173.052.308  751.500.000  5.924.552.308

Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: T4ng 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Giao dich va so dw vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién quan khac

Mobi quan hé

Cong ty TNHH MTYV Dich vu Béao vé Sonadezi
Téng Cong ty Cb phén Phat trién Khu cbng nghiép
Céng ty TNHH Tién Triét

Cong ty Co phan Mai trudng Sonadezi

Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép 562
Cong ty cb phan Sonadezi Giang Pién

Céng ty C3 phin Sonadezi Long Thanh

Céng ty Cd phin Cang Ddng Nai

Cong ty C6 phe‘m Sonadezi Chau DPtrc

Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phan Sonadezi Binh Thuén

Céng ty C6 phan Sonadezi Khanh Hoa

Céng ty CH phén Sonadezi An Binh

Trudng Cao dang Cong nghé va Quan tri Sonadezi
Céng ty Cé phan Cép nudce Ddng Nai

Céng ty Cb phan Son Pdng Nai

Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Pdng Nai

Céng ty C6 phin Cang Ddng Nai

Cong ty C6 phan X4y lap 1 Pdng Nai

Giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Coéng ty con

Cb déng gbp 20% vén didu 18
Cb déng gbp 2% vén diéu 16
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Téap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Téap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan

Ngoa1 céc giao dich phat sinh v6i cong ty con da dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.11a cling nhu
glao dich vé ban hang va cung cAp dich vu cho cac bén lién quan khéac da dugc trinh bay & thuyét minh

s6 VIL.1b, Cong ty con phat sinh cac giao dich khic véi céc bén lién quan khéc nhu sau:

Nim nay

Nam trudc

Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién
Nhén cung cép dich vu

Thanh toén cho nha cung cép

Thu tién khach hang

Cing ty Co phan Sonadezi Long Thanh
Nhén cung cap dich vu

Chia c0 tirc

Thanh toan cho nha cung cép

Thu tién khach hang

Céng ty Cé phan Sonadezi An Binh
Chia cb tirc

Thanh toan cho nha cung cip

Thu tién khach hang

Téong Céng ty Cé phén phit trién Khu cong nghiép
Nhan cung cip dich vu

Thanh toén cho nha cung cp

Thu tién khéch hang

Chia cb tirc

2.187.504.526

3.493.738.866

2.396.494.817 3.697.226.446
2.786.630.380 11.858.110.722
633.966.395 574.993.356
750.000.000 500.000.000
591.000.350 . 561.849.750

61.967.106.266

60.875.856.863

300.000.000 200.000.000
499.373.400 -
2.879.467.531 2.230.639.323
746.062.638 -
798.381.826 -
649.139.293 143.905.900
3.000.000.000 2.000.000.000

Ban thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Nam nay Nam trudc
Céng ty Cé phin Sonadezi Chiu Pirc
Chia c6 tic 450.000.000 300.000.000
Thu tién khéch hang 3.615.037.919 2.618.684.074

Céng ty C3 phén Phdt trién D6 thi Cong nghigp s6 2
Chia cd tirc

Nhén cung cép dich vu

Thanh toén tién thué tai san

Thu tién khéch hang

Céng ty Cé phan Moi trwong Sonadezi
Chia ¢ tirc

Nhan cung cép dich vu

Thanh toan cho nha cung cip

Thu tién khach hang

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh
Nhan cung cép dich vu

Thanh toan cho nha cung cip

Thu tién khach hang

Chi ho tién bom nudc tudi cay

Truong Cao ding Cong nghé v Quan tri Sonadezi
Nhén cung cap dich vu

Cong ty Co pﬁén Cép nwéc Pong Nai
Nhén cung cap dich vu

Chia ¢ tirc

Thanh toan cho nha cung cip

Thu tién khach hang

Cong ty C3 phén Kinh doanh Nha Pong Nai
Thu tién khach hang

Céng ty C4 phin Son Pong Nai
Thu tién khach hang

Cong ty Cé phin Cing Pong Nai
Thu tién khach hang

Céng ty Cé phin Xay lip 1 Pong Nai
Thu tién khach hang

Céng ty TNHH Tién Triét
Chia cb tirc

750.000.000
11.989.628.070
11.678.253.863

21.600.000

1.500.000.000
10.320.000
11.145.600
5.765.040

6.434.961.832
7.735.633.283
3.610.516.011

133.329.240

74.163.500
300.000.000
77.871.675
96.966.800

578.925.360

35.703.024

15.120.000

102.384.000

300.000.000

500.000.000
9.830.424.175
7.918.143.322

143.100.000

1.000.000.000
12.710.000
24.226.800
50.461.920

6.452.380.756
7.189.001.357
2.390.279.613

156.526.920

10.000.000

34.373.500
200.000.000

223.776.000

31.479.276

15.120.000

51.192.000

200.000.000

Gia dich vu cung Cép cho cac bén lién quan khac 1a gia thoa thudn. Viéc mua dich vu tir cac bén lién

quan khac dugc thuc hién theo gia thda thuan.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh

38

457 4

- -
=
=

ACAN



CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

3. Swkién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh !

Céng no vdi cdc bén lién quan khdc ] )
Coéng ng vdi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2, V.3, V.4a, V.13, V.14,
V.18 va V.19.

Cac khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khac khéng c6 bao dam va s& dugc thanh todn bang
tien. Khong cd khoan du phong phai thu khé doi nao dugc 14p cho céc khoan ng phai thu cac bén lién
quan khac.

2. Thong tin vé bd phan

Céng ty hoat ddng trong hai linh vuc kinh doanh chu yéu 1 xt 1y nudc thai cong nghiép, chat thai va
hoat d6ng kinh doanh khac nhu tw vAn méi truong, kiém soéat phén tich thi nghiém,... trén mot khu vic
dia Iy ch yéu 13 dia ban tinh Pdng Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat dong xtr Iy nudc thai céng nghiép,
chét thai chiém ty trong chii yéu khoang 94,90% (nim trude 1a 95,50%).

C

O
o

Ngoai su kién d2 trinh bay tai thuyét minh s V.22, khong c6 su kién trong yéu nao khac phét sinh sau J |, /
ngay két thiic nam tai chinh can phai di€u chinh s6 liéu hodc cong bd trén Béo cdo tai chinh. [ /

‘/j-/

Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Duong
Nguoi lap K& todn truéng Tong Giam doc

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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STT 06

AW TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Téang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, Pdng Nai

S DV DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.8890199

Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn
S6: 03/BC-SDV-HPQT Déng Nai, ngay ... .. thang 4 nim 2026
BAO CAO

Hoat djng ciia Hoi dong quan tri nim 2025 va ké hoach niam 2026

Kinh giri: Dai hoi dong ¢ dong

L. Bdo cdo hoat dong ciia HPQT nam 2025:
1. Nhan sy Hji dong quan tri:

Hoi dong quan trj gdm 7 thanh vién, c6 01 thanh vién tham gia diéu hanh gém:

— Ba Luong Minh Hién : Chu tich

—  Ong Pham Trn Hoa Hiép : Phé Chu tich

—  Ong Trén Anh Diing : Thanh vién- Téng Giam dbc Cong ty
— BaPhi Thi Lé Thuy : Thanh vién

—  Ong Tran Vin Giau : Thanh vién

—  Ong Nguyén Vin Hiéu : Thanh vién

—  Ong L& Xuan Sam : Thanh vién.

2. Cic cudc hop va Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri:

Nam 2025, dé t6 chirc trién khai cdc Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb déng va phé
duyét cac cong tac thuoc tham quyén, Hoi dong Quén tri da t6 chirc 05 cude hop va
thuc hién 19 1an lay y kién cac thanh vién HPQT béng vén ban.

Hang quy, HDQT xem xét thong qua béo cdo két qua hoat dong san xuét kinh
doanh trong quy; ddnh gid tinh hinh trién khai ké hoach san xuat kinh doanh ky tiép
theo dé kip thoi nam bit cac hoat dong ctia Cong ty; cé hudng chi dao, phé duyét cac
ndi dung thudc thdm quyén ctia Hoi ddng quan tri va cin nhic cac chién lugc, ké
hoach phét trién kinh doanh dai han ciia Céong ty cho phut hop v6i thuc té ciing nhu
linh hoat trong tinh hinh maéi.

Hoi ddng quan tri dd ban hanh 46 van ban (Nghi quyét, Quyét dinh) d& Ban didu
hanh trién khai thuc hién, trong dé cé cac ndi dung quan trong trong hoat dong cta
Cong ty, kinh bdo cao Dai hoi dong cb dong:

- Déi véi viée thyc hién chao ban cb phiéu ra cong chung cho cb dong hién hitu:
Thanh cdng chuong trinh ting vén diéu 1é ctia Cong ty tir 50 ty ddng 1én 100 ty
ddng, dugc Uy ban chimg khoan x4c nhan hoan thanh viéc ting v6n tai Vin ban sé
9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025.




+ Phuong 4n str dung sé tién thu duoc tir dot chao ban duoc cip nhat dén ngay
20/03/2026 nhu sau:

S6 tién sir dung tir
khoan thu chao bén S6 tidn da si
Khoan muc thém c6 phiéu theo e
TT ., x . £ dung dén ngay
str dung von Nghi quyet 30/NQ- 20/03/2026
HDQT-SDV ngay
31/12/2025
g, | ey Tie Dy KT shurion $2.200.000.000 | 34.118.000.000
Quang Trung
2 | Xay dung tru s¢ van phong cong ty 9.500.000.000 9.500.000.000
3 ;ha“h iy Khodmagy g8l aladbng 35.144.856.111 | 35.144.856.111
Tbéng cong 126.844.856.111 | 78.762.856.111
S6 tién chua sir dung tai ngay 20/03/2026 48.082.000.000

+ S tién chua sir dung duoc chuyén sang glri c6 ky han theo Nghi quyét s6
02/NQ-SDV-HPQT ngay 28/01/2026 vé viéc bdo cao thuc t& st dung vén huy
dong tir dot chao bén, sir dung sd tién con lai tai tai khoan phong toa va diéu chinh
muc dich str dung vén.

Théng qua viéc diéu chinh ndi dung cua Gidy chung nhan dang ky déau tu; Gidy
ching nhéan dang ky doanh nghiép, cu thé:

+ Ngay 07/01/2026 Céng ty da duoc cip Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép
(dang ky thay dbi lan thir 16) didu chinh vén diéu 1é tir 50 ty dong thanh 100 ty
ddng;

+ Ngay 05/3/2026 Cong ty duoc cip Gidy chimg nhan dang ky dau tu (thay ddi 1an
thir 5) diéu chinh quy mé du 4n Tram xur Iy Compost tir 1.200 tin/ngay 1én 1.500
tAn/ngay.

D6i v6i céc hoat dong tai Khu xir ly chét thai: Dén hét ndm 2025, Cong ty da hoan
thanh thi c6ng nhiéu hang muc theo k& hoach dau tu xay dung co ban, cu thé nhu
sau:

+ O chon 14p hop vé sinh s6 15.1 va 15.3 va ho chira nudc ri rac H1.
+ Hé thong tai ché nhua, cong suit 36 tan/ngay.

+ Hé thdng tai ché chét thai dién tir, cong sudt 2 tan/ngay.

+ Tram xtt Iy nude thai sb 02 — giai doan 1, céng sudt 100 m3/ngay.

+ Hé théng san xudt RDF, cong suit 192 tan/ngay.

+ Heé théng xir 1y chét thai bang phuong phap ky khi, cong suat 30 tn/ngay — giai

doan 1
T chirc xem xét chi dao dé linh hoat thich nghi trong tinh hinh méi khi chinh
quyén hai cip di vao hoat dong tir thang 7/2025. Muc tiéu trong tdm 1a dam bao sur
chuyén d6i muot ma, khong lam gidn doan cac hoat dong dich vu va gift viing uy



tin ctia Cong ty trong tinh hinh magi. Chu dong linh hoat phuong thirc lam viéc v6i

céc S&, ban, nganh va chinh quyén dia phuong trong cong tac nghiém thu, quyét

toan xu ly rac thai sinh hoat nhdm dam bao quyén loi tai chinh ctia Cong ty. Phdi

hop chit ch& voi chinh quyén cac cip, khong dé xay ra tinh trang Un @ rac thai hay

4ch téc cac vin dé dan sinh trong giai doan chuyén tiép.

(Cac Nghi quyét/ Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri nim 2025: Chi tiét theo
Phu luc dinh kém).

3. Danh gia:

Hbi ddng quan tri da thuc hién dung va ddy du cac quyén han va nghia vu theo
Piéu 1¢ va Luat Doanh nghiép.

Hoi dong quan tri luén xem xét timg vin dé mot cach can trong nhung vin dam
bao quyét dinh va chi dao kip thoi cic van dé thude thim quyén ¢ hoat dong SXKD
clia cong ty c6 hidu qua cao nhat; cac Nghi quyét, quyét dinh tai cac cude hop ctia Hoi
ddng quan tri duoc ban hanh dua trén su thdng nhit cao clia cac thanh vién;

HDQT luén bam sét tinh hinh thuc t ciia Cong ty, dé ra cac chu truong, ké hoach
phtl hop theo tirng thoi diém kinh doanh, quan tri, gidm sat va hd trg hoat dong diéu
hanh ctia Ban Téng Giam dc; gop phin dé cong ty hoan thanh vuot ké hoach, dam
bao viéc 1am cho ngudi lao dong va quyén loi clia cac cb dong.

4. Két qua thwe hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong cé dong thwong nién

4.1. V& céc chi tiéu san xuat kinh doanh nim 2025:

S Pon vi Ké Thuec % TH/
i N tinh hoach hién KH 2025
CONG TY SDV
1 | Téng doanh thu gglr?; 479.491 |  529.464 | 110,42%
Loi nhuin sau thué thu Triéu i
2 | ihap doanh nghiép déne 17.658 38.821 | 219,85%

Tong so thué va cac khoan

3 | phat sinh phai nop ngan gﬁ‘eu 51.264 63.645 | 124,15%
; i ong
sach nha nudce
4 | Ty suAt LNST/Vén CSH % 17,41% 38,14% | 219,07%
BAO CAO HQP NHAT
1 | Téng doanh thu gi“?“ 511.411|  562.395| 109,97%
ong
: R £ Triéu
2 Loi nhuan sau thué TNDN déng 17.814 39.041 219,2%
Téng s6 thué va cac khoan Trie
3 | phat sinh phai nép ngan d&;;l 54.266 66.722 | 122,95%

sach nha nudce




4.2. V& céc ndi dung khéc:

STT

Noi dung

Két qua thue hién

Lua chon don vi kiém

Lua chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C
deé thuc hién kiém toan BCTC nam 2025 (1 trong 3

todn BETOnAm 2085 | 50 v Kien, o 1 fhars DEDCEY hbneaua)
2 | Th lao ciia HPQT va Ca'}n cu két~qué1 ?XKD ne“lrp 2925 \112‘1 Quy Aché ve qu
BKS nim 2025 thu lao, quy thuong Nguoi quan ly cua Cong ty, ti€n
N luong va thu lao HDQT/BKS nhu sau:
- Thﬁ lao cua HDQT/ BKS: thuc hién 1a 906 triéu
dong.
3 | Phat hanh cb phiéu ting rljhénh (ién% chU'Efng trinhqténkg, von dicu 1€ cua Céng ty
Sn didu 16 6 tr 50 ty dong Ién 100 ty dong, dugc Uy ban ching
VAT Gl U ST N kboén xac nhan hoan thanh viéc tang von tai Van ban
s0 9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025
4 |Phé duyét bao céo

nghién ctru kha thi diéu
chinh du 4n Pau tu xiy
dung Khu xu ly chét
thai Quang Trung, dia
diém: xa Quang Trung,
huyén Théng Nht, tinh
Pdng Nai

Pi ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-SDV-HPQT ngay
07/01/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh du 4n dau tu,
Du an dau tu xay dung Khu Xur 1y chdt thai Quang
Trung (Pia diém: Xi Quang Trung, huyén Thdng
Nhat, tinh Pong Nai).

II. Ké hoach nim 2026:

Nam 2026, Hoi déng quan tri tap trung mot sb nhiém vu, giai phap trong tim nhur
sau:

- Tap trung ngudn luc cho cic hoat dong tang cudng nang luc xur ly chat thai rin
theo hudng tién phong, hién dai, hop xu thé va phat trién bén vimng. Trong tdm la
chuyén dbi tir mé hinh chén lp truyén théng sang cong nghé tai ché tudn hoan. Chu
trong cdng tac danh gia, nghién ctru cac cong nghé moi nham gia tang ty 1¢ tai ché chit
thai, han ché t6i da cong nghé choén lap truc tiép. Quyét tdim doéng gép vao muc
tiéu Net Zero ctia quic gia, khing dinh vi thé doanh nghiép dan dét trong linh vuc mbi
truong bén ving;

- Dinh huéng xay dung chuyén ddi cong ty tir doanh nghiép xir Iy méi trudng don
thudn thanh Doanh nghiép Ha tang Téi tao Nang luong. Trong tim la nghién ctru, dé
xuét c4c hinh thirc ddu tu phit hop dé thuc hién du 4n Dién rac Quang Trung, chu trong
vao cong nghé Waste-to-Energy, bién rac thai thanh ngudn dién nang.

- Tap trung chi dao cong tac dau tu xay dung du an Khu xur ly chit thai Quang
Trung, chu trong dén t6 chic thuc hién cac hang myc xur ly moi: hé thdng san xuét
vién nén RDF, hé théng san xuat phan boén hitu co, hé théng tai ché nhua, hé théng xur
1y chét thai bang phuong phép ky khi... . nhim tao nhitng budc phét trién thi truong
trong linh vuc xir 1y chét thai.




- Tap trung hoan tit viéc ning cong sudt tram tai ché chét thai 1am mun compost tir
1.200 tAn/ngay 1én 1.800 tAn/ngay.
- Chi dao tai dinh vi phan khuc khach hang va ddi méi cong tac tiép thi ddi voi dich
vu xir Iy nuée thai. Uu tién tap trung ngudn luc vao nhém khach hang 16n, cac dbi tac
¢6 chung tdm nhin vé méi truong dé cung ddng hanh trong 16 trinh phat trién bén
vitng. Song song v&i cong tac kiém soat, vAn hanh hidu qua, an toan, dat chudn hé
thdng xir ly nude thai tap trung cac KCN.

- Quyét dinh cac phuong 4n st dung vén dé trién khai cac k& hoach, chii truong du
tu mé& rong linh vuc kinh doanh; dau tu trién khai cac du an ctia Cong ty;

- Tiép tuc cong tac dao tao, bdi dudng cho ddi ngii van hanh nhét 14 d6i ngfi nhén su
ke thtra; ndng cao nang luc cho nhém lao dong quan ly d€ phu hgp vai tinh hinh méi.

- Céc chi tiéu san xudt kinh doanh:

TT Chi tiéu Ké hoach (triéu dong)
Cong ty SDV Hop nhit
1 | Tong doanh thu 523.168 553.421,5
2 | Loi nhuan sau thué 30.095 30.224,7
3 T?ng 50 '[hl:le va cae kh,oan phat sinh phai 21.260 24510
ndp ngan sach Nha nudc
Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

- Luu: VT, TL DHDCD

Lwong Minh Hién




PHU LUC: DANH MUC CAC NGHI QUYET/ QUYET PINH
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025

T Sl | v
1. | 02/QD-SDV-HDPQT | 07/01/2025 | Phé duyét diéu chinh du 4n du tu xay dung Khu
xu ly chét thai Quang Trung
2. | 49/QD-SDV-HDQT | 18/02/2025 | Thong qua ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025
3. | 50/QD-SDV-HPQT | 18/02/2025 | Phé duyét két qua san xuét kinh doanh niam 2024
va ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2025 cia
Coéng ty TNHH MTYV Dich vu Bao v€ Sonadezi
4. | 02/NQ-SDV-HPQT | 25/02/2025 | Triéu tap hop Pai hoi dong cb dong thuong nién
2025
5. | 03/NQ-SDV-HDBQT | 24/02/2025 | Thong qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va
hop ddng, giao dich khac
6. | 45/QD-SDV-HPQT | 24/02/2025 | Phé duyét ké hoach lya chon nha thiu nim 2025
7. | 04/NQ-SDV-HDPQT | 06/03/2025 | Thong qua chu truong ky két cac hop ddng, giao
dich véi nguoi c6 lién quan — Cong ty CP Sonadezi
Chau Purc, Tdng cong ty CP Phat trién Khu cong
nghiép
8. | 05/NQ-SDV-HDPQT | 06/03/2025 | Théng qua chu truong ky két cic hop dong, giao
dich v6i nguoi cé lién quan — Cong ty CP Sonadezi
An Binh, Cdng ty CP Sonadezi Long Binh
9. | 06/NQ-SDV-HPQT | 20/03/2025 | Thong qua chu truong ky két cac hop dong, giao
dich v&i nguoi cé lién quan — Cong ty CP Sonadezi
Long Binh
10. | 07/NQ-SDV-HPQT | 15/4/2025 | Thong qua chi truong ky két cic hop ddng, giao
dich v6i nguoi ¢6 lién quan — Cong ty CP Moi
trudng Sonadezi
11. | 84/QD-SDV-HPQT | 15/04/2025 | Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hi ddng quan tri
12. | 82/QD-SDV-HPQT | 22/04/2025 | Khen thuéng cho Hoi dong quan tri, Ban kiém
soat, Ban Téng gidam ddc, K& toan truong va Thu
ky cong ty
13. | 83/QD-SDV-HDQT | 22/04/2025 | Ban hanh Quy dinh cong tdc quy hoach cén bd
Cong ty CP Dich vu Sonadezi
14. | 85/QD-SDV-HDPQT | 23/04/2025 | Ban hanh Quy ché noi bo vé quan trj cong ty
15. | 86/QD-SDV-HDQT | 24/04/2025 | Vay vbn tai Quy Bao vé méi trudng tinh Ddng Nai
16. | 09/NQ-SDV-HDPQT | 29/04/2025 | Thong qua chu truong ky két cac hop ddng, giao
dich véi ngudi co lién quan — Cong ty CP Sonadezi
An Binh
17. | 10/NQ-HPQT-SDV | 08/05/2025 | Trién khai thuc hién phuong 4n chio bén c6 phiéu
ra cong chung cho ¢ déng hién hitu ting vén didu
1é
18. | 11/NQ-HPQT-SDV | 08/05/2025 | Thong qua phuong an dam bao ty 1€ s& hiru nude
ngoai ti da tai Cong ty trong dot chao ban thém cd
phiéu ra céng ching cho cb déng hién hitu
19. | 12/NQ-HPQT-SDV | 08/05/2025 | Thong qua hd so dang ky chao ban thém cd phiéu
ra cong chiing cho ¢d déng hién hiru ting von didu
1¢ Cong ty
20. | 13/NQ-SDV-HBPQT | 26/05/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich vé&i ngudi c6




S6 Nghi quyét /

T Quyét dinh Ngay Nyl dlang
lién quan - Céng ty CP Sonadezi Long Binh

21. | 14/NQ-SDV-HPQT | 06/06/2025 | Chi tra cb tirc bing tién nam 2024

22. | 15/NQ-SDV-HPQT | 10/6/2025 | Vé viéc diéu chinh ndi dung cia Gidy chimg nhan
ding ky dau tu

23. | 124/Qb-SDV- 12/06/2025 | Chi thuéng cho Hoi dong thanh vién va Ké toan

HPQT truong Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé
Sonadezi

24. | 16/NQ-SDV-HDQT 18/6/2025 | Thong qua ra soat quy hoach can bd lanh dao giai
doan 2025-2030 (ndm 2025)

25. | 17/NQ-SDV-HDQT | 19/06/2025 | Thong qua ky két hop ddng, giao dich véi ngudi co
lién quan - Cong ty CP Sonadezi Chau Diic, Cong
ty CP Sonadezi Giang Dién, Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh

26. | 18/NQ-SDV-HPQT | 11/07/2025 | Théng qua hgp ddng mua, ban, vay, cho vay va
hop dong, giao dich khac: Thi cong xay l&p Tram
xtt ly nudc thai tdp trung s& 2, cong sudt
200m*/ngay (giai doan 1)

27. | 164/Qb-SDV- 17/07/2025 | Phé duyét du an vén phong lam viéc Cong ty CP

HPQT Dich vu Sonadezi

28. | 19/NQ-HDQT-SDV | 21/07/2025 | Thong qua diéu chinh phuong 4an sir dung von tir
dot chao ban cb phiéu va mot s6 nodi dung lién
quan téi phuong an chao ban thém cd phiéu ra
cong chiing cho ¢ dong hién hiru ting vén diéu 1é
Cong ty

29. | 20/NQ-HPQT-SDV | 21/07/2025 | Thong qua hd so ding ky chao ban thém cb phiéu
ra cong ching cho ¢b dong hién hiru ting vén didu
1€ Coéng ty

30. | 174/QDB-SDV- 28/07/2025 | Phé duyét ké hoach Iua chon nha thau dyu an: Vin

HPQT phong lam viéc cua Cong ty CP Dich vu Sonadezi

31. | 179/Qb-SDV- 29/07/2025 | Phé duyét Danh sach quy hoach céc chitc danh can

HCNS bd lanh dao giai doan 2025-2030 (ndm 2025)
32. | 180/Qb-SDV- 30/07/2025 | Mién nhiém Ké toan trudng

HDbQT
33. | 181/QD-SDV- 30/07/2025 | B6 nhiém Ké toén trudng

HDbQT
34. | 216/QD-SDV- 18/09/2025 | Thay d6i mau ddu Cong ty

HDbQT

35. | 21/NQ-SDV-HBQT | 29/09/2025 | Thong qua ky két hop ddng, giao dich v&i ngudi co
lién quan — Cong ty CP Sonadezi Chiu Puc

36. | 22/NQ-SDV-HDPQT | 03/10/2025 | Chét danh sach cb doéng dé thuc hién chao ban
thém c6 phiéu ra cong chiing cho cb déng hién hitu
cua Cong ty

37. | 23/NQ-SDV-HDPQT | 09/10/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich v&i ngudi co
lién quan — Cong ty CP Son Pdng Nai

38. | 24/NQ-SDV-HDPQT | 31/10/2025 | Thong qua ky két hop ddng, giao dich v&i ngudi c6

lién quan — Coéng ty CP Sonadezi An Binh




T| Shutiambl | gy

39. | 25/NQ-SDV-HDQT | 18/11/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich v6i ngudi c6
lién quan — Téng Cong ty CP Phat trién Khu cong
nghi¢p, Cong ty CP Sonadezi An Binh

40. | 26/NQ-SDV-HDQT | 24/11/2025 | Thong qua ky két hop déng, giao dich véi ngudi 6
lién quan — Téng Cong ty CP Phat trién Khu cong
nghiép

41. | 265/Qb-SDV- 28/11/2025 | Vay von tai Quy Nong nghiép va Moi truong tinh

HPQT Pdng Nai

42. | 27/NQ-SDV-HDQT | 08/12/2025 | Thong qua phuong én phén phdi c6 phiéu con du
trong dot chao ban cb phiéu ra cong ching cho cb
dong hién hitu cia Cong ty

43. | 28/NQ-SDV-HDQT | 31/12/2025 | Thong qua bao cao két qua dot chao ban cd phiéu
ra cong ching va thuc hién Diéu chinh gidy Chiing
nhan dang ky doanh nghiép

44. | 29/NQ-SDV-HDPQT | 31/12/2025 | Thong qua viéc diéu chinh ndi dung cua Gidy
chiing nhan dang ky dau tu

45. | 30/NQ-SDV-HPQT | 31/12/2025 | Thong qua diéu chinh phuong an sir dung von tir
dot chao ban ¢ phiéu ra céng chung cho ¢d dong
hién hitu ting vdn diéu 1& Cong ty

46. | 31/NQ-SDV-HPQT | 31/12/2025 | Thong qua ky két cac hop dong/ phu luc hop dong,

giao dich véi nguoi cé lién quan — Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh, Cong ty CP Sonadezi Long
Binh, Cong ty CP Sonadezi An Binh, Cong ty CP
Cang Pong Nai, Téng Cong ty Cb phan Phat trién
Khu céng nghiép.




STT 07

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Péng Nai, ngay  thdng 03 ndm 2026

BAO CAO
Vé viéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh niim 2025
ciia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

— Can ctr biéu 1¢ Cong ty Cé phén Dich vu Sonadezi d& dugc Pai hoi d(‘A)ng )
dong thong qua;

— Can ctr chtrc ndng, nhiém vu ctia Ban Kiém soat;
— Cén cur quy ché hoat dong ctia Ban Kiém sodt.

‘Ban Kiém so4t da tién hanh kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty
C0 phan Dich vu Sonadezi nam 2025 theo mét so6 ndi dung sau day:

1.Hoat dong ciia ban kiém soat:
a.Thanh phin Ban kiém soat:

Ba Phan Thi Ngéan Trudng Ban kiém soat

Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban kiém soét

Ba Pang Thi Thuy Hing Thanh vién Ban kiém soat

Trong ndm 2025, Ban kiém soét da tién hanh cac cudc hop v6i ndi dung nhu sau:
— Cudc hop ngay 13/02/2025 vé viéc kiém tra ra soat bao cdo tai chinh nim

2024;

— Cudc hop ngay 04/6/2025 vé viéc phan cong nhiém vu cho ting thanh vién

Ban kiém soat va ra soat bao cdo tai chinh quy 01 nam 2025;

— Cudc hop ngay 12/08/2025 vé viéc ra soat bao céo tai chinh 06 thang ddu nim

2025 .

— Cudc hop ngay 03/3/2026 vé viéc kiém tra ra so4t béo cdo tai chinh nim 2025

Ngoai ra, trong qua trinh lam viéc cdc thanh vién thudng xuyén trao dbi cong

viéc v&i nhau dé hoat dong duoc thuc hién kip thoi, lién tuc.
b. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Nam 2025 Ban Kiém soat da thuc hién dung chirc ning va nhiém vu theo quy
dinh cta Diéu 1é Cong ty, cac cong viéc thuc hién cu thé nhu sau:

Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cua DPai hoi déng %) doéng, Hoi dc‘“)ng quan
tri va viéc diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh cua Ban Tong Gidm doc, céc
phong ban trong Cong ty.

Theo d&i tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, xem xét céc chi
tiéu tai chinh co ban 06 thang va nam.



Xem x&t tinh phap ly, trinh tu thu tuc ban hanh céc nghi quyét, quyét dinh cua
HDQT va Ban Tong Gidm doc trong cong tac quan ly.

Gidm sét cong tac ghi chép, cip nhat ching tir, s6 sach ké toan.

c.Thii lao ciia Ban kiém soat:
Thu lao ndm 2025 ctia Ban kiém soat 1a: 174.000.000 dong. Trong do:
Thi lao ctia ba Phan Thi Ngan - Truong Ban kiém soat khong chuyén trach:

90.000.000 ddng;

Thu lao ctia ba Nguyén Mai An - thanh vién Ban kiém soat: 42.000.000

ddng;

Thu lao ctia ba Ping Thi Thuy Hing - thanh vién Ban kiém soat:

42.000.000 dong.

Cong ty di chi va hach toan tién thu lao cho Trudng Ban kiém soat va céac
thanh vién Ban ki€ém soét theo dung quy dinh.

2. Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Céng ty C§ phin Dich vu
Sonadezi nam 2025.

a. Két qua thuc hi¢n Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢ dong vé ké hoach sin

suit kinh doanh:

Mbt s6 chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh BCTC riéng nim 2025

G ok Ké Thue Ty 1
STT Chi tiéu DbVT figell hién TH/KH
2 A y
1 Tong doanh thu T£1¢u 479 491 529.464 | 110,42%
dong
. A A A 0
) Loi nhuén sau thué TNDN TEI@U 17.658 38.821 219,85%
dong
TR L % 17,41 38,14 | 219.07%
trén von chu so hitu
Téng s6 thué va cac khoan Tricu
+ phat sinh phai ndp ngan A 51.264 63.645 124,15%
: . dong
sach Nha nudc
5 |- PILTr SR S 0 ban Trieu | 940722 | 154.685 | 61,94%
dong
5 Kh:a nang thanh toan ng 1An 0.76
ngdan han
Kha nang thanh toan nhanh lan 0,75
Ty sudt LNST/Téng tai san % 6,21
8 | Ty suit LNST/Doanh thu Z 7,64

Nhin xét: Qua cong tac kiém tra, gidm sat Ban kiém soat nhan thiy hoat dong

cua HDQT, Ban Téng’ Giém’déc cong ty di tuan thu theo Phéap luat, diéu 1é cua
Cong ty. Cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT, nhiing giao dich v6i céc bén c6 lién




quan trong nim 2025 déu duoc cong b thong tin trén website ciia Cong ty Co phén
Dich vu Sonadezi.

Trén co s& mot sb chi tiéu chu yéu vé hoat dong san xuét kinh doanh da dugc
Pai hoi déng cd dong thong qua, dudi sy dinh hudng ciua Hoi déng quan tri, diéu
hanh ctia Ban Téng Giam dbc va su cb ging cuia CBCNV céc chi tiéu déu da hoan
thanh va vuot ké hoach nim .

Hau hét cac chi tiéu tai chinh ctia Cong ty déu thé hién dugc tinh hiu qua vé
hoat dong cua doanh nghi€p. Tai ngay 31/12/2025 cong ty chua hoan tat cac thi tuc
dé dang ky ting von nén toan by khoan tién da thu cla cac ¢ dong dugc hach todn
vao tai khoan “ phai tra ngin han khac” din dén Hé s6 kha ning thanh todn ng ngin
han nho hon 1, sau khi trir di khoan tién thu duoc la 126.844.856.111 déng thi Hé s
kha nang thanh to4n no ngén han 1,19 1in va kha ning thanh toan nhanh 1,18 lan.

Péi véi cac khoan no phai thu: S6 du cac khoan Phai thu khach hang tai ngay
31/12/2025 la 91.192.788.418 dong, giam 31.095.737.800 dong so v&i ndm 2024,
chiém khoang 14,60% tong tai san, va chiém 17,22% tong doanh thu.

~ Hang tdn kho tai ngay 31/12/2025 14 3.413.324.247 déng, giam 1.083.714.525
dong.
Téng ng phai tra tai thoi diémﬂ 31/12/2025 1a 453.473.709.205 ddng, chiém
72,60% tong tai san, chiém 85,65% tong doanh thu nam 2025.

Chi phi tai chinh 5.364.038.940ddng, giam 939.817.060 ddng so v&i ndm 2024.

Chi phi quan 1y doanh nghiép 27.984.992.567 ddng, ting 2.674.221.497 ddng
so voi cung ky ndm trudec.

Thu nhap khac ndm 2025 1a 20.577.863.857 ddng, tang 19.623.307.524 ddng so
vO1 ndm 2024, chu yéu la dén tir vi€e ban dat lan da phong hoa doi du tir xay dung
cong trinh lam vét liéu san lap.

S6 du cac khoan vay tai ngay 31/12/2025 1a 135.628.088.781 ddng trong do:
Qu¥ dau tu Phat trién tinh Dong Nai la: 45.588.984.163 ddng, Quy Néng nghiép va
Moi trudong tinh Pdng Nai la: 63.871.000.000 dong va Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa 1a 26.168.104.618 dong. Céc khoan
vay ctia Quy diu tu Phat trién tinh Pdng Nai va Quy Néng nghiép va M6i trudng
tinh Pong Nai déu c6 tai san dam bao, riéng khoan vay ctia Ngan hang TMCP Céng
thwong Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa 1a khoan vay tin chap.

Tinh hinh thuc hién Nghi quyét dai hoi ddng cb dong bét thudong va thuong
nién ndm 2025 nhu sau:

+ V& viéc phé duyét bao cao nghién ctru kha thi didu chinh dy 4n Pau tu xay
dung Khu xtr Iy chit thai Quang Trung, tai x4 Quang Trung, huyén Théng Nhét, tinh
DPong Nai( Nay la xd Gia Kiém, tinh Dong Nai): Ngay 24 thang 7 ndm 2025 Cong ty
da dugc S& Tai chinh tinh Pong Nai cdp Gidy ching nhan déng ky dau tu.

+ B6 sung nganh, nghé kinh doanh va diéu chinh Phu luc 01/PLBL dinh kém
Diéu 1é Cong ty C6 phén Dich vu Sonadezi: Théng tin ciia Cong ty da dugc cép nhét
vao hé théng thong tin quoc gia vé dang ky doanh nghiép va Phong dang ky kinh
doanh S& Tai chinh da cip Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép vao ngay 14
thang 7 nam 2025.



+ Phéan ph01 lgi nhudn nam 2024 : Cong ty da thuc hién ding theo Nghi quyet
dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025 va Cong ty da chi tra ¢b tirc bing tién
mat ndm 2024 vao ngay 10/07/2025.

+ V& viéc lua chon cong ty kiém toan bao cdo tai chinh nim 2025: Hoi dong
quén tri da thdng nhét chon Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vn A&C dé soat xét
b4o céo tai chinh riéng va hop nhat nim 2025 cho Céng ty va Cong ty di ky hop
ddng vao ngay 16 thang 06 nim 2025.

+ Phuong 4n chao ban c¢d phiéu ra cong ching cho ¢6 déng hién hiru dé ting
vbn didu 1&: Céng ty da hoan tit viéc chao ban cb phiéu ra cong chiing cho ¢b dong
hién hiru @ tang von diéu 1¢ va cong ty da kiém toan Béo céo tinh hinh bién dong
v6n gbp clia chit s& hitu va thiang du vén cb phan. Béo cdo dugc phat hanh vao ngay
08 thang 01 nam 2026 boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vdn A&C. Toan b sd
tién thu duoc tir dot phat hanh cd phiéu duoc phong toa tai tai khoan sb
110100909379 m¢ tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Bién Hoa. Téng sb tién thu duogc 14 127.142.946.295 dong bao gdm ca tién ldi ngan
hang.

+ Cong ty da ban hanh ‘Diéu 16 cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va
Quy che hoat dong cua hdi dong quan tri.

_Ha tang khu xt Iy va tai ché chit thai tai 16 C va 16 D cho cac khach hang thué
quyén str dung dat: nhung do khach hang van chua dugc S¢ K& hoach va Dau tu tinh
Pong Naj (nqay la S& Tai chinh tinh Pong Nai) cdp giay ching nhén dau tu nén
khong thé trien khai du an dugc.

b. Tinh hinh diu tw, xdy dung va mua sim tai sin

Trong nam 2025, tinh hinh bién dong tai san ¢b dinh cu thé nhu sau:

STT Tén tai sin Ragnyen giilu |~ Neigen g
san tang tal san giam
1 Nha cira, vit kién triic 15.938.573.330
Hé théng hép thu xtr ly khi NH3 Tram
XLNTTT 187.101.979
H) chira nudc ri rac H1 8.269.616.858
Cai tao duong X2 doan tir duong X1-X4 6.665.750.356
Hé thdng T4i ché nhua 816.104.137
2 Miy méc thiét bi 17.370.067.688
Hé théng hdp thu xir ly khi NH3 Tram
XLNTTT 840.926.926
Thi céng dién ndng lugng mai nha tai van
phong diéu hanh Khu Quang Trung i
Hé thong chiéu sang dudng vao khu xir ly 436.773.500
Hé théng chéng sét OCLHVS F2 Khu
Quang Trung , 379.969.000
Hé thong chong sét cho KV OCLHVS s6 5-
616 F2 - Khu Quang Trung 210.877.500
Duong ddy ha thé va may phat dién du
phong cac OCLHVS 16 F2 ks
Hé thng phé d& linh kién dién tir cong suét 176.085.000




250kg/gi0

Nhanh r& 22kV & TBA 3P-630kVA

22/0,4kV cip dién hé thdng tai ché nhua i
Duong ddy dién ha thé tr TBA 1000KVA
QT 8 cap dién cho day chuyén RDF Khu 138.275.124

Quang Trung

Xay lip dudng day22KV va TBA 3P -
1000KVA 22/0,4KV cap dién cho 16 B

2.550.205.122

Hé thdng giai nhiét kép va hé thong lan can

van hanh tai xudng lo dbt - Khu Quang 550.000.000
Trung
H¢ thong Téi ch€ nhya 10.272.290.000

Thanh ly tai sin

3.826.275.983

Xe xuc lat nhdé gon 860kg - BOBCAT
T2250

1.274.686.014

Xe xuc lat dng long 3.5 tin - BOBCAT
TL470

2.313.982.605

Xe ti nhe 60V 8641

237.607.364

Tong cong

33.308.641.018 3.826.275.983

—  Téng gia tri thanh ly : 250.387.205 déng, trong do:

> Xe xuc 1at nho gon 860kg - BOBCAT T2250 vdi gié tri thanh 1y: 71.296.296 dong;
> Xexic lat bng 16ng 3.5 thn - BOBCAT TLA70 véi gid tri thanh 1y: 115.000.000 dong;

> Xe tai nhe 60V8641 véi gid tri thanh 1y: 64.090.909 ddng.

¢. Mot 6 chi tidu két qua hoat dong kinh doanh BCTC hgp nhat nim 2025

STT Chi tiéu PVT h(l)f;h {'i‘;f TEI?H

1 Tbng doanh thu Triéu ddng 511411 562.396 | 109,97%

2 Loi nhuén sau thué TNDN Triéu dong 17.814 39.041 219,16%
Téng sb thué va cac khoan i

3 phéat sinh phdi nop ngan | Tri¢u dong 54.266 66.722 122,95%

sach Nha nudc

Tong s6 thué va céc khoan phat sinh phai nop ngan sach Nha nudc:

Do sb ké hoach Cong ty C phan Dich vu Sonadezi xay dung trinh bay theo
s6 thué GTGT déu ra nén sé thuc hién ciing trinh bay theo cach nay dé béo céo.

Cong ty TN}HﬂIvKlem’ toan va Tu van A&C 14y sb thué GTGT déu ra — thué
GTGT dau vao nén Tong so thué va cac khoan phat sinh phai ndp ngan sach Nha
nudc la:

Theo BCTC riéng ndm 2025: 24.942.803.373 déng.
Theo BCTC hop nhat nam 2025: 27.937.413.800 déng.

3. Panh gia viéc quan ly didu hanh clia Hoi ddng quén tri va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién HPQT da thuc hién ding chitc ning, nhiém vu cia HPQT theo




quy dinh ctia phap luat va diéu 1é cua Cong ty.

HDQT d4 té chirc va duy tri déu dan cac phién hop dinh ky hang quy dé giai
quyét cac van & thudc thim quyén cia HPQT theo quy dinh ctia phéap luat va Nghi
quyét dai hoi dong c6 dong. Ban kiém soat danh gia hoat dong ctia HDQT dap tng
kip thoi véi yéu cau hoat dong san xuat kinh doanh ctia toan Cng ty.

HDQT thudng xuyén giam sat hoat dong cta ban diéu hanh trong viée trién
khai thuc hién Nghi quyét cia dai hoi dong c¢6 ddng va céc hoat dong san xuat kinh
doanh. Phoi hop cung ban diéu hanh chi dao, diéu hanh toan dién moi hoat dong cta
Cong ty.

Ban Téng Giam dbc da trién khai thuc hién cic Nghi quyét, Quyét dinh cua
HDQT, thyc hién chirc nang va quyén han theo ding quy dinh cta phéap luat va dicu
1é cua Cong ty. Thuc hién day du nghia vu doi véi Nha nudce va ché do chinh sach
cho nguoi lao dong.

4. Panh gia sw phdi hop hoat dong giira Ban kiém soit véi HPQT, Ban Tong
Giam dbc, cin bd quén ly va co dong:

Ban Kiém soat dugc moi tham du cac cude hop HPQT, va céc cudc hop khac
nhiam ndm bat kip thoi tinh hinh hoat dong cua Céng ty cling nhu cac nghi quyét,
quyét dinh ctia HDQT va Ban Tong Giam doc gitp cho cdng tac gidm sét kip thoi va
thuan tién hon.

Céc can bd quan 1y da phéi hop cung cap cac tai lidu, hd so giip Ban Kiém soét
hoan thanh cdng tac kiém tra, gidm sat.

Déi voi cb dong: Ban Kiém soat khong nhan duge don thu yéu cdu hay khiéu
nai ndo cua co dong.

Trong nam 2025, Cong ty khong phat sinh mau thudn, xung dot loi ich véi
nhiing nguoi cé lién quan.

5. Ké hoach cong tic ciia ban kiém sodt nim 2026:

Tiép tuc giam sat hoat dong ciia HDQT va gidm sat viéc quan ly diéu hanh hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Ban Tong gidm doc.

Phéi hop v6i cac phong ban ciia Cong ty ra soat ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2026 ctia Cong ty.

Trén déy 1a bdo cdo ciia Ban kiém soat vé viéc gidm sit hoat dong san xuét kinh
doanh nam 2025 cta Cong ty Co6 phan Dich vu Sonadezi.

Noi nhin: - TM. BAN KIEM SOAT
Pai hoi dong cb dong; Truéng ban
HDQT;

Luu: BKS.

Phan Thi Ngédn
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S6: 04/TTr- SDV-HPQT Pong Nai, ngay ... .. thang 4 nim 2026
TO TRINH
Ve tién luong, thu lao, tién thudng ciia HDQT, ngudi quéan ly khéc
va Ban Kiém soat nam 2025 va ké hoach ndm 2026

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong

— Can ct Didu 1é Cong ty CP Dich vu Sonadezi;

— Cin cir Nghi quyét hoi nghi PHPCPD thudng nién 2025 ngay 15/4/2025;

— Can cur Bdo cdo tai chinh nam 2025 cua Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi d4
duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C,

1. Thu lao, tién lwong va tién thwéng cia HPQT, Ban Kiém soat, nguoi

quéin ly khac nam 2025:
a) Thu lao :
STT Nbi dung K& hoach Thope hiGn
(cd ndm)
o 4 10.000.000 A
1 | Chutich HBQT DneiErtiiidne 120.000.000 dong
R 10.000.000 A
2 | Pho Chu tich HBQT Eng/nguti/thing 120.000.000 dong
: " ” 7.500.000 A
3 | Thanh vién HDQT (05 nguoi) o, 450.000.000 dong
4 | Ban Kiém sodt
, 7.500.000 A
4.1 | Truong ban b /heuiifibing 90.000.000 dong
. - . - 3.500.000 A
4.2 | Thanh vién BKS (2 thanh vién) Bnslopudiiting 84.000.000 dong
. 3.500.000 ddng/ N
5 | Thu ky cong ty g 42.000.000 dong
b) Tién luong ctia ngudi quan ly khéc:
Thuc hién
STT Noi dung Chirc vu (cd niam, dvt: Ghi chi
ddng)
Ong Trf”in Anh Dﬁng Téng giém déc 1.208.499.794




Thue hién

STT No6i dung Chirc vu (ca niim, dvt: Ghi chu
ddng)
O ik B . ) i Nghi huu theo
ng Huynh Phu Hao Phé Tong giam doc ché do tir
’ ‘ £8 T65.299.848 |  pamene
E';,‘ Nguyen Thi HoNg | oy ¢ 1no gism dée | 922.209.843
Ba Piang Thi Ngoc Ha | Pho Téng giam ddc 922.299 843
Ba Tran Thi Thuy Ph6 Téng gidm déc 850.749 856
Ba Chu Huyén Tran Ké toan truong ) Mién nhiém
u . . 322.649.884 tir 01/8/2025
Ong Nguyén Hoang K u i N B3 nhiém tir
Duong K¢ toan truong 245.248.000 | o1/8/2005

¢) Tién thudng chi tir quy thudng ngudi quan 1y nam 2024:
Théng 4/2025, HPQT da thuc hién chi thuéng 550.708.000 dong (Bang chik:
Ném tram nam mueoi triéu, bay tram Ié tém ngan dong chdn) tit quy thuong ngudi
quan ly nam 2024, nhu sau:

- Chu tich Hoi dong quan tri

- Phé Chu tich Hbi dong quan tri

- Thanh vién Hoi ddng quan tri

- Tong giam doc

- Ph6 Téng giam dbc

- Truéng Ban Kiém soat va Ké toan truong:

- Thanh vién Ban Kiém soat

- Thu ky cong ty

55.627.000 dong

50.064.000 dong
155.756.000 ddng/04 ngudi

38.939.000 ddng
133.504.000 d6ng/04 ngudi

55.628.000 ddng/02 ngudi
33.376.000 dong/02 ngudi

27.814.000 dong

2. K& hoach tam g, chi tra tién lwong va thu lao cho thanh vién Hi dong
quan tri, Ban kiém soat, thuw ky cong ty nim 2026:

Mirc tam chi thi lao dbi v&i nguoi quan ly khong chuyén trch:

- Chu tich HDQT

- Phé chu tich Hoi ddng quan tri
- Thanh vién HDQT (5 ngudi)
- Trudng Ban kiém soat khong chuyén trach :

- Thanh vién Ban kiém soat (2 ngudi)

- Thu ky Cong ty

: 10.000.000 d/nguodi/thang

: 10.000.000 d/ngudi/thang

7.500.000 d/ngudi/thang

7.500.000 d/ thang
3.500.000 d/ngudi/thang

3.500.000 d/nguoi/théang




Viéc thanh toén thu lao cuia nguoi quan ly khong chuyén trach dugce chi tra theo
sé thang lam viée thuc té va dugc quyét toan didu chinh theo quy ché vé quy thu lao,
quy thudng Nguoi quan ly cua Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong xem xét chép thuan.

Noi nhdn: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, TL BHDBCD

Lwong Minh Hién
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TONG CONG TY SONADEZI
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S6: 05/TTr- SDV - HPQT Dong Nai, ngay ... ... thang 4 nam 2026

y A

TO TRINH
V& phuong an phan phéi loi nhuan nam 2025 va ké hoach 2026

Kinh guri: Dai hoi dong ¢ dong

Can cir két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2025 va ké hoach san xut
kinh doanh ndm 2026, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thuong nién
2026 xem xét thong qua:

1. Phwong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2025:

STT Noi dung Ty 1é / LNST S6 tién
Ké hoach | Thuec hién (ddng)
1 | Vbén diéulé 100.000.000.000
2 Loi nhuan sau th,ué' chua phéan 29.999.420.081
phoi liiy ke dén cuoi ky trudéce
3 Loi nhuin sau thué TNDN nim 38.820.753.688
2025
4 Trich 1ap cdc quy 35,0% 13.587.263.790
4.1 | Quy déu tu phét trién 10,0% 15,0% 5.823.113.053
4.2 Quy khen thudng, phuc loi 20,0% 17,5% 6.793.631.895
a Quy khen thuong, phiic lgi nguoi 15,0% 5.823.113.053
lao dong
b Quy thwong nguwoi quan ly 2,5% 970.518.842
43 | Quy cong tac xi hdi cong ddng 2,5% 970.518.842
5 Loi nhuin nim 2025 con lai sau 25.233.489.898
trich 1dp quy (=3-4)
6 T(K)ngﬂlg'i nhuén con lai nim trude 55.232.909.979
chuyén sang (=2 +5)
Cb tirc 15,0% 25,0% 25.000.000.000
Loi nhuin con lai chuyén sang 30.232.909.979
niam sau (=6 -7)

Pai hoi ddng c6 dong thuong nién 2026 giao Hoi ddng quan tri cdn cu tinh hinh
tai chinh ctia cong ty trong nién dé tai chinh 2026 dé quyét dinh thoi diém chét danh
sach va thoi diém chi tra cb tic thich hop.




2. Ké hoach phian phéi loi nhuén va trich lap cic quy nim 2026:

- Trich qu§ déu tu phat trién : 10% loi nhuén sau thué
- Trich qu¥ khen thudng, phuc loi

va qu¥ cong tac xa hoi cong dong : 20% loi nhuan sau thué
- Mirc chia ¢ tirc ; 20%/ménh gia cb phan

Hoi déng quan tri tran trong kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét chép thuan.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
-Luu: VT, TL BHDBCD

Lwong Minh Hién
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y 4 TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

s D V DC: Téang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Pudong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, Dng Nai
MEMBER OF SONADEL! DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.889019
Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn
SG:.../TTr-SDV -BKS Dong Nai, ngay thang ndam 2026
TO TRINH

V& viéc lua chon cong ty kiém toan béo cdo tai chinh nam 2026

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong.

Cén cur Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duoc Qudc hdi nude Cong hoa
x4 hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cian cit Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phi nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
cua Luat chiing khoén;

Can cir Diéu 1& Cong ty ¢d phan Dich vu Sonadezi,

~ Ban Kiém sot kinh trinh Dai hoi dong c6 dong phé duyét danh séch t chirc
ki€m toan dé l}_Ia c}lon don vi kiém toan thuc hién sg)ét xét B'fio cdo tai chinh nam 2026
cua Cong ty c¢o phan Dich vu Sonadezi, danh sach t6 churc kiém toéan nhu sau:

STT Tén t6 chirc kiém tohn Dia chi tru s¢

1 Cong ty TNHH Kiém todn va |02 Truong Son, phuong Tén Son Hoa,
Tu van A&C Thanh pho H6 Chi Minh

’ Cong ty TNHH Kiém toan & | 147-147Bis Hai Ba Trung, phuong Xuan
Tu vin RSM Viét Nam Hpa, Thanh pho H6 Cl}i Minh i

A .2 , Tang 12A, Toa nha Tong cong ty 319, s6 63

3 G gt LI Kicnr fadn Le \%én Luong, phuong '%(én P%oe‘l},l Thanh phd

gl Ha Noi

Céc td chuc kidm toén trén c6 trong danh sich & chirc kiém toan dugc chép
thuan thuc hién kiém toan cho don vi c6 loi ich cong chiing nim 2026 (Kém theo
Quyét dinh s6 3830/QD-BTC ngay 14/11/2025 cta Bo Tai chinh).

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thong qua danh séch t& chirc kiém toan trén aé
lua chon don vi kiém toan thuc hién soat xét Bdo cdo tai chinh, ty quyén cho Hoi
ddng quan tri lya chon 01 don vi kiém toan trong sb cdc cong ty néu trén la don vi
kiém toan Bao céo tai chinh nam 2026 cho Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét chap thuan.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
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S6: ....... /TTr-SDV-HDQT Dong Nai, ngay  thdng  ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc thong qua cac chu truong tang cong suat Tram tai ché chat thai
lam mun compost, 1ap du an dau tu nha may dién rac Quang Trung
- Khu XLCT Quang Trung va tang von diéu 1€ Cong ty

Kinh giri: Pai hi dong cb dong

Can clr van ban s6 931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 vé viéc chu truong ning
cdng suat hang muc Tram tai ché chit thai lam phan compost thudc du an Khu xir ly
chit thai Quang Trung;

Cin cir cong van s6 12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025 vé viéc nang cong sudt
hang muc Tram tai ché chit thai lam phan compost thudc dy an Khu xir 1y chat thai
Quang Trung;

Can cir Bién ban hop HPQT Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi 1an thir 19 —
nhiém ky IV (2022- 2027) ngay 23/3/2026;

Cén cur két qué bao cdo nghién ctru vé Dy an di€n rac Quang Trung,

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong phé duyét thong qua
céc chu truong ting cong suat Tram tai ché chat thai lam mun compost, 1ap du an du
tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung va ting von diéu 1¢ Cong
ty voi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Hién trang xi Iy chét thai sinh hoat, hd so' phép 1y va co sé thye hién du dn

1.1 Hién trang xir Iy chét thai sinh hoat

Hién nay, khi luong chit thai ran sinh hoat phat sinh trén dia ban tinh Pong Nai
uéc tinh khoang 2.667 tan/ngay. Trong d6 khoi lwong thu gom vé xir 1y tai Khu xtr Iy
chat thai Quang Trung dao ddng trong khoang tir 1.200 - 1.300 tin/ngdy, twong @mg véi
32 phuong/xa da ky hop dong véi Cong ty SDV.

Tuy nhién, theo dé xuat cua cac dia phuong, khéi lwong thuc té phat sinh can tiép
nhén c6 thé 1én dén khoang 1.483 tan/ngay (ting khoang 24% so vé6i cong suét hién
dugc cap phép). Piéu nay dat ra ap lyc 16n ddi v6i ning luc tiép nhan va xt 1y hién hiru.

1.2 Ho so phap ly va co s¢ thuc hién du 4an

Hién nay, Du 4n “Nha mdy dién rac Quang Trung” 1a du an d4 duoc tich hop trong
cac quy hoach va d¢ an cép tinh, c?lp quéc gia, cu thé:




o Thudc Pé an quan 1y chét thai rén sinh hoat trén dia ban tinh Pdng Nai (theo
Quyét dinh s6 3263/QD-UBND ngay 13/12/2023 ciia UBND tinh Ddng Nai);

o Thudc Ké hoach thyc hién Quy hoach phat trién dién luc qudc gia thoi ky 2021
2030, tim nhin dén nam 2050 (theo Quyét dinh s& 262/QD-TTg ngay 01/4/2024
ctia Thit tuéng Chinh phu);

o Thudc Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
(theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cta Thii tuéng Chinh ph).

Thuc hién chi dao cua UBND tinh D(‘“)ng Nai tai Thong bao s6 166/TB-UBND
ngay 28/8/2025 va Vin ban s6 3635/SNNMT-MT ngay 03/9/2025 cta S& Nong nghiép
va Mbi truomg, Cong ty SDV duge yéu cau xdy dung phwong an tiép nhan va xir ly toan
b6 khéi luong chét thai rén sinh hoat phat sinh hang ngay ciia cac dia phuong d4 ky hop
ddng, dam bao viéc tiép nhén, xir Iy dién ra on dinh, lién tuc, khong dé xay ra gian doan.

Thyc hién y kién chi dao cua Téng Cong ty Sonadezi tai Van ban s6 931/SNZ-
DAKD ngay 17/12/2025, Hoi dong quan tri Tong Cong ty Sonadezi d4 chap thuan cha
truong @& Nhoém Nguoi dai dién phan v6n nghién ctru phuong an nang cong suat Tram
tai ché chét thai 1am phan compost tai Khu xir Iy chat thai Quang Trung, dong thoi yéu
cau chuin bi ké hoach cu thé trién khai Dy 4n Nha may dién rac dé kip thoi bao céo
UBND tinh Pdng Nai khi duoc yéu cau.

Theo d6, UBND Tinh Pdng Nai dd giri van ban sd 12561/UBND-KTN ngay
23/12/2025 vé viée nang cong sudt tram tai ché chat thai lam mun compost Khu XLCT
Quang Trung ctia Cong ty SDV, véi noi dung:

“_ Vé chii trirong, thong nhdt viéc ndng cong sudt tram tdi ché lam chdt thai
lam mimn compost tai Khu xir 1y chat thai Quang Trung ciia Cong ty Co phdn Dich
vu Sonadezi tir 1.200 tdan/ngay lén 1.800 tdan/ngcy, véi 02 giai doan: Giai dogn 1:
Néng cong sudt tir 1.200 tan/ngay lén 1.500 tan/ngéy (tir Quy 1/2026); Giai dogn
2: Ndng cong sudt tram tdi ché lam phdn compost tir 1.500 tan/ngay lén 1.800
tan/ngay (tir Quy 1/2027).

- Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi c6 tréch nhiém khdn trieong trién khai
thiee hién cdc ho so, thi tuc vé dau tu, quy hoach, xdy ding va moéi trieong doi véi
viéc ndng cong sudt tram 1di ché lam chdt thai lam mim compost va bo sung nha
mdy dién rdc theo ding ndi dung dé xudt ciia cong ty.”

Vi vy, viéc dong thoi nang cong suat Tram tai ché cht thai lam mun compost tir
1.200 tAn/ngay 1én 1.800 tin/ngay va trién khai du tu Nha may dién rdc Quang Trung
14 yéu céu tht yéu nhdm dam bao xir Iy triét dé khdi luong chat thai sinh hoat ngay cang
gia ting; giam thiéu ty 1& chén lap, han ché nguy co & nhiém moéi trudng va tac dong
tiéu cuc dén doi sbng ngudi dan; kéo dai thoi gian hoat dong hidu qua ciia du 4n dén hét
vong doi; phit hop vdi dinh huéng phat trién kinh té tudn hoan, chuyén d6i xanh va muc
tiéu giam phat thai theo dinh hudng net-zero.

2. N¢i dung xin y kién

2.1. Chi treong ning cong suét tram téi ché chit thai lam phan compost



Nhim dam bao viéc tiép nhan va xtr Iy chét thai sinh hoat tai theo ding cong suat
duoc cép phép; xir ly triét & va khong dé tinh trang ton dong chat thai sinh hoat, anh
hudng dén méi trudng nghiém trong tai cac phuong xi, Hoi dong quan tri Cong ty kinh
trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét chap thuén chi truong nang cong sut tram tai ché
chét thai 1am mun compost voi ndi dung va 19 trinh thyc hién nang nhu sau:

- Giai doan 1 (ning cong suit Tram tai ché compost tir 1.200 tan/ngay 1én 1.500
tAn/ngay): thuc hién trong quy /2026 nham dam bao viée tiép nhan va xir Iy chit
thai sinh hoat tai Khu XLCT Quang Trung theo diing cong suat dugc cap phép; xir
ly triét dé va khong dé tinh trang ton dong chat thai sinh hoat, anh huéng dén moi
truong tai cac xa, phuodng.

- Giai doan 2 (ndng cong suat Tram tai ché compost tir 1.500 tin/ngdy 1én 1.800
tan/ngay): sau khi hoan tit cac thi tuc lién quan vé quy hoach, xdy dung, moi
treong nhu didu chinh quy hoach, dy an déu tw, diéu chinh gidy ching nhan ding
ky dau tu, diéu chinh béo cao danh gia tac dong mdi trudong, gidy phép moi
truong. ..

Viéc trién khai duoc thuc hién trén nguyén tac tuan thu dﬁy du quy dinh phap luat
vé dau tu, xdy dung va mbi trudng.

Trong giai doan ch¢ thuc hién céac thu tuc diéu chinh dy an, uy quyén cho HBQT
Céng ty phé duyét dau tu cac hang myc phuc vu nang cong suat Giai doan 1 trong quy
2/2026. Sau khi hoan tat cac tha tuc phép 1y can thiét, HDQT Cong ty tiép tuc trinh
PHDCD xem xét phé duyét diéu chinh du an, dy kién quy 3/2026.

(Pinh kem: Duw kién hiéu qua tai chinh va 19 trinh thuc hién ndng cong sudt tram
1Gi ché chat thai lam mim compost)

2.2. Chi truong 1p dy 4n diu tw Nha méy dién rac Quang Trung

Trén co s& xem xét day da hd so phap 1y va ndi dung bao cao nghién ciru dy 4n,
Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd déng xem xét chap thuan chi
truong 1ap du 4n dau tr Nha may dién rac Quang Trung.

Du kién chi phi thuc hién cac thu tuc 1ap du &n Nha may dién rac Quang Trung du
kién khoang 25 ty dong.

2.3.Chii truong ting von diéu 18 théng qua phét hanh cé phiéu

Nham dap tmg nhu ciu vén dau tu diéu chinh du 4n dé thyc hién ning cong suit
tram tai ché chét thai 1am mun compost va Nha may dién rac Quang Trung, can thiét
thyc hién ting von diéu 1¢ thong qua phat hanh ¢b phiéu.

Ddng thoi véi qua trinh trién khai cac thi tuc phap 1y dé diéu chinh dy 4n dau tu
nang cong sudt tram tai ché chat thai 1am mun compost va 1ap dy 4n dau tu Nha may
dién rac Quang Trung, dé nghi Dai hoi ddng co doéng cho phép Hoi déng quan tri thuc
hién céc thi tuc chuan bi phwong an ting von thong qua chao ban ¢ phiéu.




Nbi dung chi tiét ciia phuong 4n ting vén s& duge Cong ty trinh Hoi dong quéan
tri SDV va Hoi dong quan tri Tong Coéng ty dé xin ¥ kién trinh Pai hoi dong cb dong
Cong ty phé duyét trude khi thuc hién.

Du kién chi phi dich vu tir vin phuong an ting von du kién khoang 500 triéu dong.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét, chap thuan
thong qua cac chu truong ting cong sudt Tram tai ché chat thai lam mun compost, 1ap
du 4n d4u tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung va ting von
diéu 1¢ Cong ty dé 1am co sé trién khai cac bude tiép theo ding quy dinh phép luat va
diéu 1¢ doanh nghiép.

Trén trong.
Noi nhén: TM. HOI DPONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

-Luu VT, TL DPHDCD.

LUONG MINH HIEN



_TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP DICH VU SONADEZI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
—Tw do — Hanh phic

Poc lap

Pong Nai, ngay ...... thang ...... nim 2026

DU KIEN HIEU QUA TAI CHINH VA LO TRINH THUC HIEN
NANG CONG SUAT TRAM TAI CHE CHAT THAI

(Pinh kém T& trinh s6: ...

LAM MUN COMPOST
/TTr-SDV-HDQT ngay ....../.....

/2026

vé viée thong qua cac chu truong ting cong suat Tram tai ché chat thai
lam mun compost, 1ap du an dau tu nha may dién rac Quang Trung -
Khu XLCT Quang Trung va ting vén diéu 1& Cong ty)

1. Tinh toan hi€u qua tai chinh so’ b§:

So sanh phuong an hién hiru (1.200 tAn/ngay) véi phwong 4n sau ning cong suét
(1.500 tAn/ngay tir nim 2026 va 1.800 tAn/ngay tir nam 2027), cho thdy hiéu qua tai

chinh duoc cai thién rd rét:

TT Chi tiéu

Cong suit compost
hién hiru (1200 T/ngay)

Sau khi ning cong suit
compost (1500T/ngay tir
2026, 1800T/ngay tir 2027)

1 | Tong mirc diu tw

678.500 triéu dong
Trong do:

- Tram compost: 228.744
triéu déng;

- O chén HVS: 449.756
triéu dong.

783.500 triéu dong
Trong do:

- Tram compost: 333.744
triéu dong;

- O chon HVS: 449.756
triéu déng

2 Téng doanh thu

4.479.571 triéu dong

6.058.881 triéu dong

Tong lgi nhuén sau

78.355 triéu dong

863.708 triéu dong

du kién (tir niim 2010)

(Hoan v6n vao nam 2029)

thué
4 | NPV 30.345 triéu dong 166.437 triéu dong
S |IRR 16,02% 23,59%
6 Thoi gian hoan von 20 nam 19 ndm

(Hoan v6n vao nim 2028)

Céc chi tiéu cho thiy phuong an nang cong suat khong chi dap img yéu cau quan
ly mdi truong ma con nang cao dang ké hicu qua sir dung von, cai thién nang lyc tai
chinh va tinh bén viing cta du an.

2. Tién dd hién hiru va 1§ trinh thuc hién du kién:

@ V& chii truong diu tu:




Viéc ning cong suat Tram tai ché chat thai lam mun compost tir 1.200 tin/ngay
1én 1.800 tAn/ngay da dwgc UBND tinh Pdng Nai va Tong Cong ty Sonadezi chap thusn
chii trwong tai cong vin sb 12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025 va vin ban sb
931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 vé viéc chu trrong nang cong sut hang muc Tram
tai ché chit thai lam phan compost thudc du 4n Khu xtr 1y chit thai Quang Trung.

Theo d6, UBND tinh Dong Nai va Téng Cong ty Sonadezi di thong nhat nang
cong sut Tram tai ché chét thai 1am min compost tir 1.200 tan/ngay 1én 1.800 tin/ngay,
chia lam 02 giai doan:

« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tn/ngay 1én 1.500 tin/ngay (tir Quy 1/2026).
o Giai doan 2: Néng tir 1.500 tan/ngay 1én 1.800 tan/ngay (tir Quy 1/2027).
® V& cdc thii tuc quy hoach, xiy dung va cong nghé:
« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay:
O giai doan nay, Khu XLCT Quang Trung khong can diéu chinh quy hoach. Vi

Céng ty SDV khong thay dbi quy trinh cong nghé, chi cai tao xudng phan loai, bd sung
thém mot ddy chuyén phan loai thir 3 (cong suét 200 tan/ca 8h), tam thoi sir dung xudng
tai ché 8000 m2 dé lam xudng  trong thoi gian chd diéu chinh quy hoach, ting cudng
ché phdm sinh hoc dé riat ngan thoi gian 1 tai cic xuéng G hoai hién hiru @ giam mui
héi, ting kha ning tiép nhan.

o Giai doan 2: Néng tir 1.500 tAn/ngay 1én 1.800 tin/ngay:

Dé thuc hién nang cong suat & giai doan nay, can thue hién cac bude nhu sau:

- L4p va trinh S& Xay dung phé duyét hd so didu chinh quy hoach tong thé Du

an Khu xtr ly chat thai Quang Trung;
- Lép va trinh phé duyét Bo NNMT Bao céo danh gia tdc dong moi truong diéu
chinh;

- Lap Thuyét minh dy 4n dau trr diéu chinh

- Lép va trinh B Xay dung phé duyét thiét ké co so;

- Lap va trinh S6 KHCN phé duyét hd so tham dinh cong nghe;

- Vacac hd so, tha tuc khac theo ding quy dinh ctia phap luét.

® V& thi tuc diéu chinh gidy chirmg nhin dau tu:
« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay:

Cbdng ty da thuc hién ndp hd so xin diéu chinh Gidy ching nhéan dau tu tai S& tai
chinh vao ngay 31/12/2025. S& Tai chinh da ldy y kién cac S& nganh, UBND Xa Gia
Kiém va hoan tit thim dinh hd so. Ngay 5/3/2026 Cong ty di dwoc cp gidy chimg nhan
dAu tu diéu chinh s6 8080802131.

« Giai doan 2: Nang tir 1.500 tan/ngay 1én 1.800 tan/ngay:



Cong ty sé& tiép tuc thuc hién theo ding quy dinh phap lut sau khi Dy 4n dau tu

diéu chinh dugc phé duyét.
© V& thii tuc phap Iy vé méi truomng:

« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay:

Cong ty da dwoc B Tai nguyén Mbi truong cép Gidy phép moi truong sb
78/GPMT-BNNMT ngay 23/02/2026 trong d6 c6 ndi dung cép phép cho Tram tai ché
chét thai lam mun compost cong sut 1.500 tin/ngay.

« Giai doan 2: Nang tir 1.500 tin/ngay 1én 1.800 tan/ngay:

Sau khi duoc chép thuan diéu chinh quy hoach, diéu chinh dy an Khu XLCT
Quang Trung, Cong ty s& tiép tuc thuc hién cac thu tuc mdi truong tiép theo nhu diéu
chinh BTM, diéu chinh gidy phép dé hoan thién hd so Tram tai ché chat thai 1am phan
compost 1én 1.800 tan/ngay.




STT 12

CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: /TTr-SDV-HDQT Péng Nai, ngay  thédng ndm 2026

‘ TO TRINH
V¢ viéc Thong qua viéc thay doi dia chi tru s& chinh ciia Cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong

Can ct:

— Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duoc stra dbi bd sung
boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

— Luat Chung khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dugc sira di bd sung
boi Luat s& 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

— Nghi dinh 78/2015/ND-CP ngay 14/09/2015 vé Pang ky doanh nghiép;
- Piéu 1& Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi,

Can ctr tinh hinh thuc té hoat dong kinh doanh ctia cong ty, Hoi dong quan tri
Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi kinh trinh Pai hoi déng c6 déng thong qua viéc
thay ddi dia chi tru s& chinh cta Cong ty, cu thé:

+ Dia chi tru s& chinh hién tai: Tﬁng 8 — tda nha Sonadezi, sb 01 duong 1, Khu
cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai, Viét Nam

+ Pia chi tru s¢ chinh thay doi: S6 22B dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa
2, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai, Viét Nam.

Ho6i dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2026 xem xét
thong qua viéc thay d6i dia chi tru so chinh ctia Cong ty, va giao cho nguoi dai dién
theo phap ludt thuc hién cac thu tuc can thiét dé thay d6i dia chi tru sé, sira dbi diéu
khoan tuong ung trong Piéu 1& Céng ty, didu chinh ndi dung théng tin Gidy ching
nhan dang ky Doanh nghiép va cac thu tuc ddng ky kinh doanh/théng béo véi co quan
nha nudc cé tham quyén theo quy dinh.

Trén trong.

Noi nhdn: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, TL BHDBCD

Lwong Minh Hién



STT 13

CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SONADEZI

S6:  /TTr-SDV-HDPQT

Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Pong Nai, ngay  thdng  ndm 2026

‘ ~ TO TRINH
i Ve vi€c thay doi nganh ngh€ va linh vuc kinh doanh,
bo sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Kinh giri: Pai hi dong cd dong

- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duoc stra ddi bd sung

boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

~ Luat Chiing khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc sira d6i bd sung

bdi Luat s& 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Nghi dinh 78/2015/ND-CP ngay 14/09/2015 vé Dang ky doanh nghiép;

- Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
viéc Ban hanh H¢ thong nganh kinh t€ Viét Nam;

- Piéu 1é Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi,

i H6i ddng quan tri Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi kinh trinh Dai hoi dong
0 dbng thong qua viée thay doi nganh nghe va linh vuc kinh doanh va b sung nganh

nghé kinh doanh ctia Cong ty, cu thé:

1. Thay dbi nganh nghé va linh vuc kinh doanh: diéu chinh dé phu hop v6i
Quyét dinh s6 36/2025/Qb-TTg ngay 29/9/2025 cta Thu tudéng Chinh phu vé viée
Ban hanh Hé thong nganh kinh t€ Viét Nam, chi ti€t nhu sau:

Hién hiru Quy dinh hién hanh
STT = -
Tén nganh ng;l[zh Tén nganh né\gzh

Dich vu luu tri ngén ngay Khéch san va dich vu luu tra

1 Chi tiét: Kinh doanh khach san 5510 tuong tu 5510
(khong kinh doanh tai tru s¢) Chi tiét: Kinh doanh khach san

(khdng kinh doanh tai tru sé)

Stra chita may moc, thiét bi Stra chita, bao dudng may moc,
Chi tiét: Sira chita, bao tri may méc thiét bi
thiét bi nganh moi trudng va nganh Chi tiét: Sira chira, bao tri may

2 A ; A 5 3312 PENERE e o b, . | 3312
cbng - nong - ngu nghiép (khong moc thi€t bi nganh mai trudng va
stra chira, bao tri tai tru sd) nganh cdéng - ndng - ngu nghiép

(khong sura chira, bao tri tai tru so)

3 Dich vu chdm séc vaduy tricanh quan | 8130 | Dich vu canh quan 8130
Dich vu dit chd va cac dich vu hd Hoat dong lién quan dén du lich

4 | tro lién quan dén quang bavatd | 7990 |khac 7990
chirc tua du lich

5 Vf: sinh cépg qghiép va cac cong 8129 Dich vu vé sinh khéc 8129
trinh chuyén biét

6 Pai ly du lich 7911 | Dai ly lir hanh 7911
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc Hoat dong chuyén modn, khoa hoc

7 G, Bl X i | 7490 | 7L £ Mmoo : 7499
va cOng nghé khic chua duogc va cong nghé khac con lai chua




Hién hiru Quy dinh hién hanh
i Tén nganh n;\gih Tén nganh nggzh

phéan vao dau dugc phan vao dau
Chi tiét: - Dich vu tu vén vé ky Chi tiét: - Dich vu tu van v& k¥
thudt moi truong va tai nguyén. - thudt méi truong va tai nguyén. -
Tu vén (trir tu van thiét ké), thi Tu vén (trir tv van thiét ké), thi
cong lap dat cong trinh dudng cong lép dit cong trinh dudng 6ng
ong cap thoat nudc. cip thoat nude.
Bén budn chuyén doanh khéc Béan budn chuyén doanh khéc chua
chua dugc phan vao dau: dugc phéan vao dau
Chi tiét: Ban budn phé lidu, phé Chi tiét: Ban budn phé liéu, phé
thai kim loai, phi kim loai (trir thai kim loai, phi kim loai (trir phé
phé liéu doc hai, phé thai nguy liéu doc hai, phe thai nguy hai, phe
hai, phé liéu nhap khiu giy 6 litu nhap khiu gdy 6 nhiém méi
nhiém moi truong; chi hoat dong truong; chi hoat dong khi co quan

8 4669 | . .. % A % A x4 | 4679
khi co quan c6 tham quyén chap c6 tham quyén chap thuédn vé dia
thuan vé dia diém va c6 du diéu diém va c6 du diéu kién kinh
kién kinh doanh theo quy dinh doanh theo quy dinh cua phép
cia phap luat). Ban budén phan lu4t). Ban budn phan boén vi sinh,
bén vi sinh, mun vi sinh tir hoat mun vi sinh tir hoat ddng xir ly rac
dong xur ly rac thai (khong chtra thai (khong chira hang tai tru s@).
hang tai tru so).

9 | Truyén tai va phan phdi dién 3512 | Truyén tai va phan phdi dién 3513
Ban budn nhién liéu rin, long, Bén budn nhién li€u ran, long, khi

10 reas A 3 PN 4661 < oree T s 4671
khi va cac san pham lién quan va céc san pham lién quan

{1 | Banbudn vat licu, thiét bi lap dat 4663 | Ban budn vat liéu, thiét bi lip dit 4673

khéc trong xay dung

khéc trong xay dung

2. B sung nganh nghé kinh doanh:
’Dé dap ung xu hudng, nhu cau phat trién chung cta thi truong cling nhu khai
thac tot cac nguodn luc hién c6 cua Cong ty, kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua
vi€c bo sung nganh nghé sau:

STT Tén nganh Ma nganh
1 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai dudng bd 5225
Cho thué méay moc, thiét bi va dd dung hitu hinh khéc khong kém
2 il % sl 7730
ngudi diéu khién

nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh.

Hoi déng quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2026 xem xét
théng qua viéc thay d6i nganh nghé va linh vuc kinh doanh, bd sung nganh nghé kinh
doanh cta Cong ty va giao cho ngudi dai dién theo phép luét thuc hién sira ddi diéu
khoan twong tng trong Diéu 1& Cong ty, diéu chinh noi dung théng tin Gidy chimg
nhan dang ky Doanh nghi€p va cdc thu tuc déng ky kinh doanh/thdng béo véi co quan

Tréan trong.

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu: VT, TL bHBCD

TM. HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH




CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI Péc lap — Tw do — Hanh phic

Sé:  /TTr-SDV-HPQT Pong Nai, ngay  théng ndm 2026

‘ ‘ TO TRINH
Veé viéc stra doi, bo sung Bjéu 1€, quy ché ndi bd ve quan tri
Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi

Kinh giri: Pai hoi dong cd dong

Can cu:
~ Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira doi b sung
boi Luat sb 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

- Luat sira dbi, b sung mot sd diéu ctia Luat Doanh nghiép s6 76/2025/QH15
ngay 17/6/2025;

- Luat Chimg khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dugc sira di bd sung
boi Luat sb 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 stra doi, b6 sung mot s6 diéu
cta Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s0 di€u cua Ludt Ching khoan;

- Quyét dinh s6 36/2025/QP-TTg ngay 29/9/2025 ctia Thii tuéng Chinh phu vé
viéc Ban hanh Hé thong nganh kinh t€¢ Viét Nam;

- Pidulé Cong ty Cé ph?m Dich vu Sonadezi,

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi kinh trinh Pai hoi dong c¢b
déng xem xét thong qua mot sb ndi dung stra ddi, bd sung ctia Diéu 1€ Cong ty, Quy
ché noi bo vé quan tri cua Cong ty, cu thé chi tiét theo Phu luc cac ndi dung du thao

stra doi Diéu 1€, Quy ché ndi bd v€ quan tri cong ty dinh kem.

Tréan trong.
Noi nhén: TM. HOI Df)N G QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

- Luu: VT, TL DPHDBCD

Luwong Minh Hién
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PHU LUC SO 01-1/PLPL

Pinh kém Diéy 1¢ Cong ty CP Dich Vu Sonadezi
sira doi, bo sung ngay ..../4/2026

STT Tén nganh Ma nganh
1 Nha hang va cac dich vu 3n uéng phuc vu luu dong 5610
2 | Quang céo 7310
3 | Pidu hanh tua du lich 7912
4 | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390
5 Khach san va dich vu luu tri tuong tu 5510

Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong kinh doanh tai tru s&)
6 | Thu gom rac thai khong doc hai 3811
7 Cung cép dich vu an ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khéch 5621
hang
g | Xay dung nha dé & 4101
9 | X4y dung nha khong dé & 4102
10 | Xay dung cong trinh dudng sit 4211
11 | Xay dung codng trinh duong b 4212
12 | Xay dung cong trinh dién 4221
13 | Xay dung cong trinh cap, thodt nudc 4222
14 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
15 | Xay dung cong trinh cong ich khéac 4229
16 | Phado 4311
17 | Ban budn méy méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép 4653
Stra chira, bao dudng may moc, thiét bi
18 | Chi tiét: Sira chira, bao tri may méc thiét bi nganh moi trudng va nganh cong 3312
- ndng - ngu nghiép (khdng sira chita, bao tri tai tru so)
19 | Dich vy canh quan 8130
20 | Cho thué xe c6 dong co 7710
21 | Hoat dong lién quan dén du lich khac 7990
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dét thudc chu so hitu, chi s dung
22 G L7 6810
hoac di thué
23 | V& sinh chung nha cura 8121
24 | Dich vu vé sinh khac 8129
25 | Lap dat hé thdng xay dung khac 4329
26 | Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khac 4659
27 | Hoat dong dich vu h tro kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao dau 8299
28 | Dai ly 1t hanh 7911
29 | Thu gom rac thai doc hai 3812
30 | Xu ly va ti€u huy rac thai khong doc hai 3821
31 | Xu ly vatiéu huy rac thai doc hai 3822




STT Tén nganh Ma nganh
32 | Thoét nudce va xur ly nudc thai 3700
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéc con lai chua dugc phan
TR besliey 7499
Chi tlet - Dich vu tu van vé ky thuat méi truong va tai nguyén. - Tu van (trir
tu van thiét ke) thi cong lap dit cong trinh duong & ong cap thoat nudc.
34 Lép dit hé théng cap, thoat nudc, hé thdng sudi va didu hoa khong khi 4322
35 | Hoan thién cong trinh x8y dung 4330
36 | Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai 5229
37 | Xay dung cong trinh thuy 4291
38 | Xay dung cong trinh khai khoéng 4292
39 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
40 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
41 | Lip dat hé thong dién 4321
42 | Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat sdng 4620
43 | Vén tai hang héa bang dudng bd 4933
44 | Chuén bi mit bing 4312
45 | Khai thac, xir Iy va cung cap nudc 3600
46 |Khai thac dd, cét, soi, dét sét 0810
47 | Kiém tra va phan tich k¥ thut 7120
Béan bl}én chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau )
Chi tiét: Ban budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai (trtr phé liéu ddc
48 hai, phé thai nguy hai, phe liéu nhap khau gay 0 nhiém moi trudng; chi hoat 4679
dong khi co quan ¢ tham quyén chip thuan vé dia diém va c6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat). Ban budn phén boén vi sinh, mun vi
sinh tir hoat ddng xur ly rac thai (khdng chira hang tai tru so).
49 | Truyén tai va phan phdi dién 3513
50 | San xudt phan bon va hop chét ni to 2012
51 | Tai ché phé liu 3830
52 | Xir ly 6 nhidm va hoat déng quan ly chét thai khac 3900
53 | Ban buén nhién liéu rén, 1ong, khi va cac san phim lién quan 4671
54 | Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung 4673
55 | Hoat dpng dich vu hé tro truc tiép cho vin tii dwong bj 5225
56 Cho thué mdy mdc, thiét bi va do dung hitu hinh khdc khong kém ngwoi 7730

dieu khién




STT 15

CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

S6:  /TTr-SDV-HPQT Dong Nai, ngay  thing ndm 2026

\ ) TO TRINH
Ve viéc thong qua viéc mién nhiém va bau bo sung thanh vien HDQT nhiém ky IV
(2022- 2027)

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong
Cén cr:
— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira d6i bd sung
boi Luét s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

- Luét Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dugc sira ddi bd sung
bdi Ludt s0 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Piéulé Cong ty Co ph?ln Dich vu Sonadezi;

- Pon xin tir nhiém chirc danh thanh vién Hoi déng quan tri cia Ba Phi Thi Lé

Thuy,

Cong ty Qé phén Dich vu Sonadezi nhin duoc don xin tir nhiém cht’rc\danh

thanh vién Ho61 dong quan tri cua Ba Phi Thi L& Thuy. Theo quy dinh cua Di€u 26

“Thanh phéan va nhiém ky ctua Hoi dong quan tri” tai Diéu 1€ Cong ty C6 phan Dich vu

Sonadezi hién hanh, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hdi dong co6 dong

thudng nién 2026 thong qua:

1. Théng qua viéc mién nhiém chirc danh Thanh vién HPQT déi véi bfa. Phi Thi Lé
Thuy cho thoi gian cg‘)n lai cua nhiém ky IV (2022 —2027), hiéu luc ké tlr thoi diém
dugc Pai hdi dong cd dong thuong nién 2026 thdng qua;

2. Danh sach tmg cir vién dé bau bé sung Thanh vién Hbi dong quan tri nhiém ky IV
(2022-2027):

R A - A A A o
STT Ho va tén \tng Nim | Trinh d¢ chuyén Co.dong/ tlhom gafiling (?re;ll;
vién sinh mon Tén co dong T
de cwr
1 | Ong Nguyén 1977 | Thac sy Quan tri | Cong ty C6 phan M6i 10%
Ngoc Pai Kinh doanh truong Sonadezi

Ly lich cua wng vién dinh kem
Hoi déng quan tri tran trong kinh trinh Pai hoi dong cb déng xem xét chdp thuén.
Noi nhdn: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu trén; CHU TICH
- Luu: VT, TL bHDBCD.



’ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S5 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, Dong Nai

s DV DT: 0251.8890777/388 Fax: 0251.8890199

Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

GIAY PE NGHI CU/ UNG CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
NHIEM KY IV (2022 - 2027)

Kinh guri: Pai hoi dong ¢ dong

Cén ctr Luat doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, toi/ching téi bao gdm:

S6 lwgng cb
STT Ho tén/ Pon vi Gidy to phap ly phin sé hitu | Ty 18 (*%)
)

S6: 3600274914 cép ngay
07/08/2008 va dang ky thay

Cong ty C6 phan Moi PR .
1 : f doi lan thir 14 ngay 15/9/2025 1.000.000 10%
truong Sonadezi S T
Noi céap: S¢ Tai chinh tinh
Pong Nai
Téng cong 1.000.000 10%

(*) s6 ¢b phan sé hiru tinh dén ngay chdt danh sach ¢b dong 17/03/2026.

(**) tinh trén tong s6 cd phan cta céng ty 1a 10.000.000 (Muoi tridu) ¢b phén.

Nay, ching t6i dé cti/ Gng cir:

Ong (Ba) : Nguyén Ngoc bai

S6 gidy to phap 1y: 036077010646 Ngay cap: 29/3/2021  Noi cép: Cuc CS QLHC vé
TTXH

La Gmg ctr vién dé bau thanh vién Hoi ddng quan tri ciia Cong ty CP Dich vu Sonadezi
nhiém ky I'V (2022-2027) tai cuéc hop PHDCD thudng nién 2026.

Hb so cia ung vién kém theo:

-Bansao [ Gidy to phap Iy ciia canhan [ Bing cép lién quan

-Ban chinh [ 01 hinh 3x4 O So yéu Iy lich

- Cam két bang van ban vé tinh trung thye, chinh xéc ctia cac thong tin ca nhan dugc céng
= Tréan trong cam on!

Nguoi dwoc gidi thiéu dé civ 19071\?7\1& ngay .34. thdng .03. ndm.2036

(Ky va ghi ré ho tén) Newi dé cit/ Ty ing cir

:
;
T

/\/ga,rj,é\g /\(?O_CL 'ﬁcy; V& f&g‘nﬁ Tﬂuuﬂ.ﬁ* q"@fnﬁ




Doc l1ap — Tw do — Hanh phiic

L

- 3. Noi sinh: Nam Dinh
4. Quéc tich: Viét Nam

cap: Cuc CS (SL}IC vé TTXH
6. Noi déng ky ho khau thuong tra: 218, T 3, Khu phé 4, Phuong Tam Hiép,

tinh Pong Nai.

SO YEU LY LICH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

1. Ho va tén: NGUYEN NGOC DPALI; Giéi tinh: Nam
2. Ngay thang nam sinh: 18/02/1977

5. S6 can cudc: 036077010646 Ngay cap: 29/3/2021 Noi

_ 7. Noi 6 hién nay: 16/7D, T 14, Khu phé 2, dudng Huynh Van Nghé, Phuong
Tran Bién, tinh Bong Nai.

8. Trinh do hoc van: 12/12

9. Trinh d§ chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh.

10. Qua trinh hoc tép, dao tao chuyén mon, ching chi:

5 : Chuyén nganh dao tao, T nam IjImh‘ Va’n bang9,
Tén truong i = thirc dao | chirng chi,
boi dudng den nam 5 A
tao trinh dg
Bl oo Kinh w80 . oo 9/1995 - | Chuyén | Curnhan
TP.HCM = - 01/1999 tu kinh té
Lanh dao va quan tri chién K
bai hoc RMIT lugc Marketing kinh doanh, R 000 - B~O . Chirng nhén
T ; 7/2000 dudng
xUc tién va quang céo
Phong TM&CN Viét | Giao tiép va k¥ ning giao | 7/2002 - Boi i
Nam tai Tphé HCM | tiép trong kinh doanh 7/2002 | dudng L
Vién ngon ngit Qude | K§ nang anh vin giao tiép | 8/2002 - Ngan : %
te thuong mai ‘ 11/2002 han Chinerhen
Trung tim Quoc té vé | Huéng dan thuc hién 04| 11/2002- |  Bdi i
dao tao quan ly kinh té | chuan muc ké toan 11/2002 dudng =
Céng ty Kiém toan va
e ; % i i ok PR 11/2002 - Bo1 ’ %
tu van tai chinh ké | Kién thirc kiém toén vién 72003 ditcinss Chung nhan

toan Sai gon




" » Chuyén nganh dao tao, Tir nim I’Imh‘ Va,l,] bang:
Tén truwong  Wegio £l thirc dao | chirng chi,
boi dudng dén nam : A
tao trinh do
Trung tam ky thuét | Panh gid néi b6 HTQLCL | 4/2003 - Boi Chime e
TCDL chat lugng 3 | theo TCVN 9001:2000 4/2003 dudng £
Dai hoc Nam B 01/2007 - i Thac sy
Coliade Quan tri Kinh doanh 7/2008 Dai han QTKD
Pai hoc mé Tp HO . oo 12/2007 - |  Bbi , ,
Chi Minh Seiiop g 1202007 |- dudts, | oesEn
Vig dian ) v ifn tizgcdcillcll?nbz (Egg hiﬁﬁ 5/2008- | BOi | oy e
chinh Gkt 6/2008 | dudng g e
va moi gid bat dong san
B oy Chtng chi hanh nghé méi Boi Chtng chi
SRy g 561 bRt donsdn 008 e
Dai hoc kinh té Tphd | Phan tich dau tu chung | 10/2010 - Boi Chims okt
HCM khoén 11/2010 | dudng &
Lép Bo sung kién thire 1y ‘
Truong Chinh tri Tinh | luan chinh tri dé cap Giay | 9/2013 - Boi Chime nhan
Dong Nai ching nhan tuong duong| 2/2014 dudng ke

trung cap chinh tri

11. Qua trinh cong téc:

Tir thang, nam
den thang, nim

Chirc vu

Noi cong tac

01/2000 — 9/2000

Nhan vién

Bo phan tiép thi tr vAn dau tw — phong Kinh
doanh Cong ty Phat trien KCN Bién Hoa

9/2000 — 3/2002

Nhan vién

B6 phan Phat trién ha ting — phong Kinh doanh
Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

9/2002 - 7/2004

Nhan vién

Phong K& toan Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa

7/2004 — 9/2005 Nhan vién Phong Kinh doanh Cty Phat trién KCN Bién Hoa
Phong Hop téac Quéc té va quan hé doanh nghiép
9/2005 — 7/2007 Pho phong Truong Cao dang Cong nghé va quan tri
Sonadezi
Pho truéng phong
Bén hang kiém phu
7/2007 — 02/2011 | trach phong Ban hang | 1410 Cong ty Phét trién Khu codng nghiép

Pho6 Giam dbc san
GD BDS Sonadezi




T thang, nam

dén tinp; e Chirc vu Noi cong tac
3/2011 —12/2014 Ph6 Giam déc Xi nghiép Dich vu Khu cong nghiép Giang Dién
01/2015—7/2015 | P9 pjlooaﬁKmh Téng Céng ty Phét tridn Khu cong nghiép

8/2015 -01/2016

Pho Ban QTTH, trg
ly HDQT, Ban Tong
Gidam doc

Téng Cong ty Phat trién Khu céng nghiép

02/2016 —3/2020

Tro ly, thu ky
HDBQT, Ban TGD

Téng Cong ty Phat trién Khu cong nghiép

Pho Téng Giam dbc | Cong ty CP Dich vu Sonadezi
4/2020 —4/2022 ; ién Hoi dd
Samn S HQI e Cong ty CP Sonadezi Long Binh
quan tri
4/2022 —4/2025 | Chanh van phong | Téng Cong ty Sonadezi
4/2022 — nay i oy Hf‘” done Cong ty CP Sonadezi Long Binh
quan tr1
4/2025 — nay L v H91 iz Cong ty CP Moi truong Sonadezi
quan tr1
5/2025 — nay Phé Tong giam déc Cong ty CP Moi truong Sonadezi

12. Thong tin vé céc cong ty ma ung ctr vién dang nam giir chirc vu thanh vién
Hoi dong quan tri, cadc chirc danh quan ly khac va céac lgi ich cé lién quan tGi cong

ty:
: S6 GCN ding ky doanh nghiép, Gidy phép Nt oo
STT Tén to chire hoat dong hoic giay to' phap ly twong h%
dwong, ngay cap, noi cap :
- . | S6: 3601867699 cip ngay 01/07/2009 va dang | Thanh vién
1 Ef)’;’g ginchp SOCAL thay doi lan thi 5 ngay 06/5/2022. Noi cp: | Hoi déng
& S Ké hoach va PAu tu tinh Ddng Nai quan tri
’ Thanh yién
A PR S6: 3600274914 cap ngay 07/08/2008 va ding | Hoi dong
2 gggﬁ tysgfagg‘; ky thay déi 1an thir 14 ngdy 15/9/2025 Noi cép: | quan tri,
& S& Tai chinh tinh Déng Nai Pho Téng
giam doc

13. Quan hé than nhan (Cha, me, anh, chi, em rudt, vq/chf“mg va con):




Pon vi

Qufm Ho va tén N.am Pia chi thwong tra Ng!‘f cong tac
hé sinh 4 nghiep £
(néu co)
Cha| Nevyen Neoe- Tuy. | gug Da mét
rudt
16/7D, T6 14, Khu phb
Me | Nguyén Thi Minh Tén Lai, dudng Huynh :
rudt | Nguyét L= Vién Nghé, Phuong Tran -
Bién, tinh Dong Nai
: 16/7D, T6 14, Khu phé Phong
Em | Nguyén Thi Bich 1979 Tén Lai, duong Huynh Can bd Thanh tra,
rudt | Hang Vén Ngh¢, Phuong Tran cong chirc | Cyc  thué
Bién, tinh Pong Nai Dong Nai
16/7D, Té 14, Khu phd Truéong |Cong ty
3 - Téan Lai, duong Huynh phong EP Kinh
Vo | Hoang Duyén Anh | 1980 | vz, Nohe, Phuomg Trdn | Hanh chinh | doanh nha
Bién, tinh Pong Nai to chic | Dong Nai
16/7D, T6 14, Khu phé
Nguyén Ngoc Bao Téan Lai, duong Huynh
Con™lonan A2 S NS, Phuong Trén
Bién, tinh Pong Nai
16/7D, T 14, Khu phd
Nguyén Ngoc Téan Lai, duong Huynh
Con mine 2007 | \4n Nghé, Phudng Trén

Bién, tinh Pong Nai

14. S6 ¢b phan so hiru: 1.000.000 cb phan, chiém 10% vbn diéu 18, trong do:
- Dai dién s& hiru: 1.000.000 c¢b phan

- Ca nhan s¢ hiru: 0 c6 phan

T6i xin cam doan nhiing 161 khai trén la hoan toan ding sy that, néu sai tdi xin

hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

Déng Nai, ngay 34 thang o3 nam 2026
NGUOI KHAI
TECSEETEN

P

Nguyén Ngoc Dai




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON XIN CAM KET THONG TIN NHAN THAN PUNG SU THAT

Kinh gti: Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

Tén t6i la: NGUYEN NGOC DAL

Ngay thang nam sinh: 18/02/1977. Gi6i tinh: Nam.

Qué quén: X3 Lién Minh, Tinh Ninh Binh.

Dia chi thuong tra: 218, T6 3, Khu phé 4, Phuong Tam Hiép, tinh Déng Nai.

Noi & hién tai: 16/7D, T6 14, Khu pho Tén Lai, duong Huynh Vin Nghg,
Phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.

S5 CCCD: 036077010646 Ngay cap: 29/3/2021 Noi cap: Cuc CS QLHC
vé TTXH.

Noi lam viéc: Cong ty C6 phan Méi truong Sonadezi, Cong ty Cb phan
Sonadezi Long Binh. Chure vu: Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Tong giam dbc
Cong ty Cb phan Mbi trudng Sonadezi; Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty Cb
phén .

Trinh d¢: Thac si. Chuyén nganh: Quan tri kinh doanh.
Dién thoai lién hé: 0918.217619.
Tbi cam két cac ndi dung sau day:

- Cung cép chinh xac céc thong tin ¢4 nhan, trinh dd chuyén moén, qué trinh
cong tac.

- Cung cép day du cac chtic danh quan ly khéc, cac thong tin vé cac cong ty
ma toi dang gitr chirc vu Thanh vién Hoi dong quan tri.

- Cung cAp day du va chinh xdc Nguoi 6 lién quan theo quy dinh tai khoan
46 Diéu 4 Luat Ching khoan ngay 26/11/2019.

Néu vi pham nhiing diéu cam két trén, toi xin hoan toan chiu trach nhiém
trudc Cong ty.

DPéng Nai, ngay 31 thang 3 ndm 2026
Ngudi cam ket

o

Nguyén Ngoc Pai



DU THAO

l TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trin Bién, Ddng Nai

s D V DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.8890199
e\ A Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Ngay 14 thang 4 nam 2026

PHIEU BIEU QUYET 01

Ho tén cb dong/ ngudi dai difn c8 ONE:........vvuieiiiiiii e e ee e e ee s sesss st

Chir ky cb dong/ nguoi dai dién cb dong:

STT NOI DUNG BIEU QUYET

Tan
thanh

Khong
tan
thanh

Khong
y kién

01 Théng qua Danh sach Ban kiém phiéu

02 Thong qua chuong trinh hop

03 Théng qua Quy ché lam viéc

Thong qua Bdo cdo vé két qua hoat dong SXKD nim

04 2025 va ké hoach nam 2026

Théng qua Béo céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2025
05 A g :

da duoc ki€ém toan
06 Théng qua Bao céo hoat dong cua Hoi dong quan tri nim

2025 va ké hoach nam 2026

Théng qua Béo cdo cua Ban kiém soat vé viéc kiém tra,
07 gidm sat tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh nim
2025 ctia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Théng qua To trinh vé tién luong, thi lao, tién thudng ciia
08 HPQT, ngudi quan ly khac va Ban Kiém soat nim 2025
va ké hoach ndm 2026

Théng qua T& trinh vé phuong 4n phan phdi loi nhusn

B nim 2025 va ké hoach 2026

Thong qua To trinh vé viéc lua chon cong ty kiém todn
e bdo céo tai chinh nam 2026
1 Théng qua T trinh vé cac chi truong: ting cong sudt

Tram tai ché chit thai lam man compost, 1ap du an dau tu




nha méy dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung
va tdng von di€u ¢ Cong ty

Thong qua T& trinh vé viéc thay dbi dia chi tru s& chinh

- cua Cong ty

13 Thong qua T trinh vé& viéc thay dbi nganh nghé va linh
vuc kinh doanh, b6 sung nganh nghé kinh doanh

14 Théng qua To trinh vé viéc sira q‘éi, pé sung Piéu 1¢, Quy
ché ndi bd vé quan tri Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

i5 Thong qua T trinh vé viéc mién nhiém va bau bd sung

thanh vién HPQT nhiém ky IV (2022-2027)

Luuy:
- Cb dong chi dugce lua chon 01 phuong an biéu quyét cho mdi ndi dung;
- C6 ddng biéu quyét bang cach danh diu “X” vao 6 lua chon;
- Trudng hop cb dong thay dbi y kién thi khoanh tron 6 da lua chon ® va danh déu
“X” vao 0 lua chon mai;
- Trudng hop cd dong chon lai 6 da duoc khoanh tron thi to den 6 khoanh tron 4y @.




DU THAO

” TONG CONG TY SONADEZI

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

s D V DC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trn Bién, Ddng Nai
WSV DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.8890199
Email: sdv(@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Ngay 14 thang 4 nam 2026

PHIEU BIEU QUYET 02

Ho tén cd dong/ ngudi dai dién ¢d dOng:..........ooevvvviieeeeiiiiiee e,

Chir ky cb dong/ nguoi dai dién cb dong:

Tan

STT NOI DUNG BIEU QUYET :
thanh

Khong
tan
thanh

Théong qua Nghi quyét Dai hoi dong c¢d dong thuong

o1 nién ndm 2026

02 Thoéng qua Bién ban hop Pai hoi dong c6 déng thudong
nién nam 2026

Luuy:

- Cb dong chi dugc lua chon 01 phuong an biéu quyét cho mdi ndi dung;

- Cb dong biéu quyét bang cach danh dau “X” vao 6 lua chon;

- Trudng hop c¢b déng thay dbi y kién thi khoanh tron 6 da lva chon ® va danh du

“X” vao 0 lua chon mai;

- Trudng hop ) dong chon lai 6 da dugc khoanh tron thi t6 den 6 khoanh tron éy 0.




DU THAO

TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DICH VU SONADEZI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb:........ /BB-SDV Déng Nai, ngay ... thang 4 ndam 2026
BIEN BAN

HOQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

A. THONG TIN CHUNG:

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Pia chi tru §6’ chinh: Ti‘ing 8, Toa nha Sonadezi, S6 01, Puong 1, KCN Bién
Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai

M3 s6 doanh nghiép: 3600890938

B. THOI GIAN VA PIA PIEM HOP:

Thaoi gian: Lac 09 gio 00 phut ngay 14/4/2026

Pia diém: tai Vin phong Céng ty Cb pf}én Dich vu Sonadezi — 22B dudng 3A —
KCN Bién Hoa 2, phuong Tran Bién — tinh Dong Nai.

C. })IEU KIEN TIEN HANH CUQC HOP:

Ban t6 chuc da bao cao danh sach co dong va dai dién uy quyén clia cac cb dong
tham du hop gbm c6 . co dong voi tbng s6 cb phan s¢ hiru va dai dién c6 quyen
biéu quyét Ia o cb phan 3| P % trén tong s6 ¢b phén cla Cong ty, 16n
hon 50 % téng s6 cb phan co quyen bleu quyét cua cb dong tham dy va bidu quyet

Vi vay cudc hop Pai hoi dong c¢d dong thuong nién 2026 c6 du diéu kién dé tién
hanh theo qui dinh theo Diéu 1é cong ty va Diéu 145 Luét Doanh nghiép 2020 dugc
stra d6i, bd sung boi Luat sb 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022.

D. NOI DUNG VA DIEN BIEN CUQC HQP:

1. Gié6i thiéu Poan chi tich, Chi toa, Ban Thw ky va biu Ban kiém phiéu:

1.1.Poan Chu tich:

Ban td churc da gidi thiéu Poan Chu tich nhu sau:

ONE/BA oo o i 42 e 1 nen 51 58 - Chi1 toa budi hop;

1.2. Thu ky Dai hoi:
Doan Chu tich da cu Thu ky cugc hop:

1.3. Bau Ban kiém phiéu
~ Pai hoi dong cb dong biéu quyét thong qua (ty 16...%) vé nhan sy Ban kiém
phi€u gom:
ol UG o iy & siavies £ 30 — Trudng ban;
- Ba. — Thanh vién;
- Ba..oooooe — Thanh vién;



2. Théng qua Quy ché lam viéc va Chwong trinh ciia budi hop Pai hdi ddng
¢6 dong thwong nién.

(@, 5|« S — 5 2 A AR L Ay w55 trinh bay Quy ché lam
viéc va Chuong trinh hop.

Pai hoi ddng c6 dong bidu quyét thong qua, ty 16 dong y ...... %

3. Cac b4o c4o va to trinh ciia H§i dong quan tri, Ban Kiém soat:

-O0ng ..o, ... — Thanh vién HPQT trinh bay B4o céo v& két qua hoat
dong SXKD nam 2025 va ké hoach nam 2026;
T - - T —— — Truéng Ban kiém soat trinh bay:

+ Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit di dugc kiém toan nam 2025.

+ Béo céo ctia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong san
xuat kinh doanh ndm 2025 cta Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

+ To trinh vé viée Iua chon cong ty kiém todn béo céo tai chinh nim 2026;
- 0ONg .o - Thanh vién HPQT trinh bay:
+ Béo cdo hoat dong cua Hoi déng quan tri nim 2025 va ké hoach nam 2026

+ To trinh vé tién luong, thu lao, tién thudng ctia HDQT, ngudi quan ly khac
va Ban Kié€m soat nam 2025 va ké hoach nim 2026

+ T& trinh vé phuong 4n phan phéi loi nhuan nam 2025 va ké hoach 2026

+ T& trinh vé viéc thong qua cdc chu trwong: ting cong sudt Tram tai ché chét
thai lam mun compost, 18p du 4n dau tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT
Quang Trung va tdng von dicu 1€ Cong ty;

+ To trinh vé viéc thay doi dia chi tru s chinh ctia Cong ty;

_+ To trinh vé viéc thay doi nganh nghé va linh vyc kinh doanh, b sung nganh
nghé kinh doanh;

+ To trinh vé viéce stra doi, bo sung Dicu 1€, Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty
Co phan Dich vu Sonadezi;

+ T& trinh thong qua viéc mién nhiém va bau bd sung thanh vién HPQT nhiém
ky IV (2022- 2027)

'3 A \ <R A - A - - g <
4. Théo luin va bieéu quyet cac ngi dung Bdo cdo va to trinh:

Trén co s& cac ndi dung da duqc‘trinh péy dé théng qua tai ky hop Dai héi déng
cd dong thuong nién 2026, Dai hdi dong cd dong da tién hanh thao ludn vé cac ndi

Poan Chu tich da ghi nhén, tiép thu tat ca cac y kién va 1an luot giai dap cac y
kién cta co dong ngay tai cudc hop.



5. Sau phén thio luin, Pai hoi dong c6 dong da biéu quyét thong qua nhirng

ndi dung sau:

5.1. Théng qua Bao céo sb .../BC-SDV- HPQT ngay

két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach nam 2026.

Két qua biéu quyét nhuw

sau:

........... vé Bao cao

Phiéu biéu S6 lwgng CP | T¥ 1§ % trén tong so
quyét twong ng phiéu biéu quyét ciia
cb dong tham dw va
biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1é . 5 -
S6 phiéu hop 18
- S phiéu tan thanh

- Sb phiéu khong tan thanh

- S phiéu khong c6 y kién

5.2.Béo c4o tai chinh riéng va hop nhét nam 2025 di duoc kiém todn
K&t qua bidu quyét nhuw

sau:

Phiéu bicu S6 lugng CP | Ty 18 % trén tong s
quyét twong tng phiéu biéu quyéet cia
cb dong tham dy va
biéu quyét
S6 phiéu khéng hop 1& . s .
S6 phiéu hop 18
- S phiéu tan thanh
- S6 phiéu khong tan thanh - - -
- S6 phiéu khong ¢ y kién . - -
5.3. Théng qua Béo céo s6 .../BC-SDV-HPQT ngay ................ vé Béo céo

hoat dong cta Hoi déng quan tri nam 2025 va ké hoach nam 2026.

Két qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu bieu
quyét

S6 lwgng CP
tuong wng

Ty 18 % trén tong sb

phiéu biéu quyét cia

cb dﬁng tham du'va
biéu quyét

S6 phiéu khong hop 1&

S6 phiéu hop 18

- S6 phiéu tan thanh

- S6 phiéu khong tan thanh

- S6 phiéu khong c6 y kién

5.4. Théng qua Bao céo cua Ban kiém soat ngay

........... vé viéc kiém

tra, gidm sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 ctia Cong ty Cb phan

Dich vu Sonadezi

Két qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu l?iéu
quyet

S6 lwgng CP
twong wng

Ty 18 % trén tong s6

phiéu biéu quyét ciia

cb d(‘)ng tham du va
biéu quyét

S6 phiéu khong hop 1§




S6 phiéu hop 1&
- S6 phiéu tan thanh

- S6 phiéu khong tén thanh - . -

- S6 phiéu khéng c6 y kién - = -
5.5. Thong qua To trinh s6 .../TTr-SDV-HPQT ngdy .................. vé tién
luong, thu lao, tién thuéng cua HDQT, ngudi quan ly khac va Ban Kiém soat nim
2025 va k€ hoach nam 2026.
Két qua biéu quyét nhu sau:
Phiéu biéu S6 lugng CP | Ty 1é % trén tong sb
quyét twong \ing pl}iéu biéu quyét ciia
0 dong tham dy va
biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1¢ - . R
S6 phiéu hop 18
- S6 phiéu tan thanh

- S6 phiéu khong tén thanh - = z

- S6 phiéu khoéng c6 y kién - - -
5.6.Thoéng qua T trinh s6 ../TTr-SDV-HPQT ngay ............... vé phuong 4an
phéan phdi lgi nhudn ndm 2025 va ké hoach 2026.
Két qua biéu quyét nhw sau:
Phiéu biéu S6 lugng CP | Ty 1¢ % trén tong sb
quyét twong tng pl}iéu biéu quyét cita
€0 dong tham dy va
biéu quyet

S6 phiéu khong hop 18 . - -
S6 phiéu hop 1&
- S6 phiéu tan thanh

- S6 phiéu khong tén thanh - = -

- S6 phiéu khong c6 y kién , . -
5.7.Théng T& trinh s6 .../TTr-SDV-BKS ngay ................. vé viéc lua chon
cong ty ki€ém todn bédo cdo tai chinh nam 2026.
Két qua biéu quyét nhir sau:
Phiéu biéu S6 lwgng CP | Ty 1¢ % trén tong sb
quyét twong ung pl}iéu biéu quyét ciia
€0 dong tham dy va
biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1¢ . i -
S6 phiéu hop 1&
- S6 phiéu tan thanh
- S6 phiéu khong tén thanh - - -

- S phiéu khong c6 y kién " . .

5.8.Théong qua T trinh sc“')’ ................ p— vé viéc thong
qua céc chu truong: tdng cong suat Tram tai ché chat thai lam mun compost, 1ap du 4n
dau tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung va tang von diéu I¢
Coéng ty




Két qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu biéu S6 lwgng CP | Ty 1§ % trén tong so
quyét twong wng phiéu biéu quyét ciia
cb d(‘)n§ tham du va
biéu quyét
S6 phiéu khong hop 18 . . s
S6 phiéu hop 18
- S6 phiéu tan thanh
- S6 phiéu khong tan thanh - - -
- S6 phiéu khéng c6 y kién - E -
5.9. Thong qua To trinh 86 ...........ccoevi, DR w05 8 v o v 5 vé viéc thay ddi
dia chi tru s& chinh cua Cong ty
Két qua biéu quyét nhw sau:
Phiéu biéu S6 lwgng CP | Ty 1§ % trén tong sb
quyét twong ing | phiéu biéu quyét ciia
cb dong tham dy va
. biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1¢ - - -
S6 phiéu hop 18
- Sb phiéu tan thanh
- S6 phiéu khong tan thanh ’ ’ "
- S6 phiéu khong c6 y kién - = =
5.10. Thong qua To trinh s6 ................o, DAY .. s s vis vé viéc thay ddi

nganh nghé va linh vuc kinh doanh, b sung nganh nghé kinh doanh
Két qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu biéu S6 lwgng CP | Ty 1§ % trén tong sb
quyét twong \¥ng pl}iéu biéu quyét ciia
c0 dong tham du va
biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1¢ - - =
S6 phiéu hop 18
- Sb phiéu tan thanh
- S6 phiéu khong tan thanh ~ . -
- S6 phiéu khong c6 y kién - . -
5.11. Thong qua T trinh 8O ........ovvvenne.... NEAY ©ovevennnnnn, vé viéc stra ddi, bd

sung Didu 18, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Két qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu biéu
quyét

S6 lwgng CP
twong wng

Ty 1é % trén tong sb

phiéu biéu quyét ciia

c6 dong tham dy va
biéu quyét

S6 phiéu khéng hop 18

S6 phiéu hop 18

- S6 phiéu tan thanh

-S4 phiéu khong tan thanh

- S6 phiéu khong c6 y kién




5.12. Théng qua To trinh SOt BERY 5 s 13,0055 vé viéc mién
nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky IV (2022- 2027)
Két qua biéu quyét nhuw sau:

Phiéu biéu S6 lwgng CP | Ty 1¢ % trén tong sb
quyet twong \rng phiéu biéu quyet ciia
€0 dong tham du va

biéu quyét

S6 phiéu khong hop 18 - : .
S6 phiéu hop 1¢
- S6 phiéu tan thanh

- S6 phiéu khéng tan thanh . i -

- 86 phiéu khéng c6 ¥ kién - . -

6. Thong qua két qua bau ctr b sung Thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky IV
(2022- 2027):
= ONg ) — Thanh vién Hoi ddng quan tri

7. Thu ky trinh bay du thao Nghi quyét va Bién ban hop Pai hoi déng ¢b dong
thuong nién 2026.
7.1 Két qua biéu quyét théng qua bién ban hop nhw sau:
Phiéu biéu S8 lwgng CP | Ty 1é % trén téng s
quyét twong g pl}iéu biéu quyét ciia
0 dong tham dy va
biéu quyét

S6 phiéu khong hop 1¢ - - L
S6 phiéu hop 1¢
- S6 phiéu tan thanh

- S6 phiéu khong tan thanh - - -

- S6 phiéu khong c6 y kién - . :
7.2 Két qua biéu quyét thong qua Nghi quyét nhuw sau:
Phiéu biéu S6 lwgng CP | Ty 1¢ % trén tong sb
quyet twong rng phiéu biéu quyét ciia
0 dong tham du va
biéu quyét

S6 phiéu khong hop 18 = e -
S6 phiéu hop 1¢

- S6 phiéu tan thanh
- S6 phiéu khong tan thanh - = =
- S6 phiéu khong c6 y kién - . =

Bién ban hop va Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién 2026 s& dugc
dang tai trén website Cong ty tai dia chi www.sonadezi-sdv.com.vn (muc tin tirc c6
dong) dong thoi duge luu tai tru sé chinh cua Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

Budi hop két thic vao luc 11 gid cing ngay.

] TM. PAI HQI PONG CO PONG
THU KY PAI HOI CHU TOA



DU THAO

TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: ....../NQ-SDV-PHDCD Dong Nai, ngay ... thang ... ndm 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

— Can cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Cdn cir Diéu 1¢ Cong ty Co phc?n Dich vu Sonadezi;
- Can cw Bién ban hop va Bién ban kiém phiéu tai cugc hop Dai hoi do“ng cé

dong thuong nién 2026,

QUYET NGHI:

Piéu 1: DPai hoi ddng cb dong thudong nién 2026 da biéu quyét va thong qua céc

ndi dung sau:

1
2
3

9

Thong qua Bao cdo vé két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach nim 2026
Thong qua Bao cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2025 da dugc kiém toan
Thong qua Bdo céo hoat dong cuia Hoi ddng quan tri nam 2025 va ké hoach nim
2026

Théng qua Béo céo ctia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat
dong san xuat kinh doanh ndm 2025 ctia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi
Théng qua Td trinh vé tién luong, thi lao, tién thuéng ciia HDQT, ngudi quan 1y
khac va Ban Kiém soat nam 2025 va ké hoach nim 2026

Thong qua To trinh v& phuong 4n phan phéi lgi nhuin niam 2025 va ké hoach
2026

Thong qua T¢ trinh vé viéc lua chon cong ty kiém toan béo cdo tai chinh nim
2026

Théng qua Td trinh vé cac chu truong: ting cong sudt Tram tai ché chat thai lam
min compost, 1dp du an du tu nha méy dién ric Quang Trung - Khu XLCT
Quang Trung va tang von diéu 1é Cong ty

To trinh vé viée thay ddi dia chi tru so chinh ctia Cong ty

10 T& trinh vé viée thay ddi nganh nghé va linh vuc kinh doanh, b sung nganh nghé

kinh doanh

11 To trinh vé viéc stra doi, bo sung Dicu 1€, Quy che ndi bd ve€ quan tri Cong ty Co

phan Dich vu Sonadezi

12 Thong qua T& trinh théng qua viée midn nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT

nhiém ky IV (2022- 2027).

Pidu 2: Nghi quyét dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2026 cia Cong ty CP

Dich vu Sonadezi dugc toan thé c6 dong du hop biéu quyét va nhat tri thong qua toan

van véi ty 18 ...% tbng sé cb phan c6 quyén biéu quyét ciia cb dong tham du va biéu
quyét. Nghi quyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky.




Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Téng giam dbc, ca nhan va tb chic co lién
quan c6 trach nhiém thuc hién Nghi quyét nay.

Noi nhn: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Nhu Bicu 2; CHU TICH HPQT

- Céc cb dong;

- Luu: VT, H6 so BPHCD.



